UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego
wotare Centrum” - etap 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego ,Stare Centrum” -
etap 2 sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XVI1/95/12 z dnia 27 stycznia 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa
Lubelskiego ,Stare Centrum". Zainicjowana powyzszg uchwalg procedura planistyczna ostatecznie
przeprowadzana jest dwuetapowo. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Janowa Lubelskiego - ,STARE CENTRUM" - etap 1 zostal przyjety uchwala nr VII/41/15 Rady Miejskiej
w Janowie Lubelskim z dnia 28 kwietnia 2015 .

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu ziozonych przez Gminng Spoldzielnie ,Samopomoc Chiopska®
w Janowie Lubelskim zaistniata konieczno$¢ powtérzenia procedury planistycznej dla niektorych terendw
znajdujacych sig na terenie planistycznym ,Stare Centrum”, Biorac pod uwage powyzsze Burmistrz Janowa
Lubelskiego postanowit o wydzieleniu z pierwszego etapu dziatek o numerach ewidencyjnych 5334/2, 1051/3 (na
terenie U-10 w projekcie wyloZzonym do publicznego wgladu) oraz 2173/2 i 2174/5 (na terenie U-21 w projekcie
wytozonym do publicznego wgladu) celem dopracowania i ponownego wylozenia do publicznego wgladu tej
czeéci MPZP Stare Centrum. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa
Lubelskiego - ,STARE CENTRUM" - etap 2 dotyczy zatem dwoch jednostek obszarowych, wskazanych na
zalgczniku graficznym do projektu uchwaly jako Arkusz 1 Arkusz 2.

Obszar przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa obszary polozone
w centralnej czgs$ci miasta Janow Lubelski. Dwa obszary oznaczone sg na zatgczniku graficznym jako Arkusz 1
| Arkusz 2. Pierwszy z obszarow (Arkusz 1) o powierzchni ok. 0,15 ha zlokalizowany jest przy skrzyzowaniu
ul. Jana Zamoyskiego z ul. Szewska, a takze przy ul. Kilihskiego i ul. Bialskiej. Drugi obszar o powierzchni
ok. 0,23 ha objety Arkuszem 2 potozony jest przy skrzyzowaniu ul. Jana Zamoyskiego i ul. Ogrodowej. Miasto
Janow Lubelski polozone jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa lubelskiego, w powiecie janowskim
i stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Janow Lubelski.

Teren opracowania w zasiggu Arkusza 1 stanowi cze$¢ placu publicznego z dwoma istniejacymi budynkami
handlowymi. Pod wzgledem uzytkow gruntowych stanowi: inny teren zabudowany (Bi). Teren opracowania
w zasiggu Arkusza 2 stanowi teren zabudowany, z budynkiem uslugowym wraz z miejscami postojowymi oraz
budynek gospodarczy. Pod wzgledem uZytkdw gruntowych stanowi: inny teren zabudowany (Bi), teren
przemystowy (Ba).

Obszar planu miejscowego objety Arkuszem 1 otoczony jest gléwnie zabudowg mieszkaniowo-usiugowa,
obiektami ustug wyznaniowych, placami stanowiacymi przestrzefi publiczng., Na terenie i w jego poblizu
zlokalizowane sg obszary zabytkowe oraz obiekty, dla kiorych obecna zabudowa usiugowo-handlowa jest,
zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janow
Lubelski, kolizyjna i w ktorym postuluje sie jej likwidacje, celem przywrdcenia historycznego zalozenia miejskiego.
Na placach uzytkowanych jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe znajduje sie zielen miejska, pojedyncze
drzewa i krzewy oraz szpalery drzew. Przy sasiadujacych budynkach znajduje sie zielen towarzyszaca
zabudowie. Teren jest dobrze skomunikowany. Bezposrednio sasiaduje z ul. Jana Zamoyskiego, ul. Szewska, ul.
Kilinskiego oraz posrednio z ul. Bialska.

Obszar planu miejscowego objety Arkuszem 2 otoczony jest m.in. zabudowa uslugowo-mieszkaniowa i
ustugowa. W kierunku polnocnym znajduje sie park miejski z okazami drzew szczegolnie wartosciowymi oraz
pomnikami przyrody. Teren jest dobrze skomunikowany. Bezpo$rednio sasiaduje z ul. Jana Zamoyskiego i ul.
Ogrodowa. Wzdiuz tych ciggéw komunikacyjnych znajduje sie zielen izolacyjna i szpalery drzew. Park miejski z
przylegajacymi ulicami stanowig obszar przestrzeni publicznej. W poblizu obszaru opracowania znajdujg sie
obiekty i obszary zabytkowe.
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Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.).
Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z kierunkow
polityki przestrzennej okreslonych w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Janow Lubelski uchwalone przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim uchwatg
Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmianami uchwalonymi przez Rade Miejska w Janowie
Lubelskim - uchwata Nr XXXVI11/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r. oraz uchwatg Nr XLVI1/303/14 z dnia 25 wrze$nia
2014 r.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego maja zabezpieczy¢ obszar przed dziataniami inwestycyjnymi
niezgodnymi z istotnymi wyznacznikami polityki przestrzennej okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski. Plan stanowi¢ bedzie istotne narzedzie dla
wladz miasta i gminy, pozwalajgce na kontrole i regulacje obecnego oraz nowego zainwestowania w centrainej
czesci miasta. Wejscie w Zycie planu stworzy podstawy prawne do przywrocenia historycznie uksztaftowanej
przestrzeni, prowadzenia procesu inwestycyjnego, wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu zgodnie z ustalonymi w nim zasadami.

W granicach obszaru opracowania nie obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg

oddzialywania na S$rodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
z 2020 r. poz. 293, ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U.
z2021r. poz. 247) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa,
zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.
Do chwili obecnej zostaly wykonane czynnosci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) do punktu 11. Projekt
planu migjscowego zostat zaopiniowany i uzyskat stosowne uzgodnienia od instytucji i podmiotéw okreslonych
przepisami ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej celem uzyskania stosownej opinii).

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janow
Lubelski funkcjg wiodacg w rozwoju przestrzennym i gospodarczym w tej czesci miasta jest funkcja ustugowa
oraz tereny realizacji celéw publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2020 r., poz. 293 ze zm.) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego ,Stare Centrum” — etap 2
sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 293, ze zm.), a w szczegolnosci z:

1)  wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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a)

¢)

sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okreéla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak réwniez sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — majacych wplyw na ksztattowanie fadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki iarchitektury; ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz i uszczegblowienie w czesci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu.
W szczegolnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie: linii zabudowy, form
i gabarytow obiektow, geometrii dachow; z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla tadu
przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie wymogow
dotyczacych ksztattowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i ksztaltowania zabudowy oraz
terenéw pod zabudowe nowowyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium, wskazania w zakresie
ochrony walorow kulturowych oraz przyrodniczych). W projekcie planu ustalajagcym szczegolowo
przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania, z okre$leniem sposobu ich obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturainej. Znaczna cze$¢ ustalen projektu planu jest poswiecona ksztattowaniu
i ochronie waloréw architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkow, wysokosci zabudowy, udzialu terenu
biologicznie czynnego itp.). Respektowanie w/w ustalen projektu planu dotyczacych warunkow
zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno znaczaco wplynaé na
przywrécenie historycznych waloréw przestrzeni a takze ochrong waloréw krajobrazowych, w tym
obszaréw polozonych w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie";

w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy. Kontynuacija ciagtosci niektorych
z tych linii ma miejsce w uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Janowa Lubelskiego ,Stare Centrum” - etap 1;

w planie ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspofczesnej w obszarze objetym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;
3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a)

b)

wymagania ochrony Srodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczng, cieplo, odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych
i roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed halasem, a takze
poprzez zakaz lokalizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywat na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaly uwzglednione poprzez: nakaz uwzgledniania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska na terenach polozonych w otulinie Parku Krajobrazowego
,Lasy Janowskie", nakaz uwzgledniania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wod podziemnych
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska - Lublin, nakaz prowadzenia wszelkich
inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

w zakresie ochrony przed halasem ustalono zakaz przekraczania dopuszczalnych norm w terenach
sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym odstapiono od ustalania
ich granic i sposobow zagospodarowania, w zwigzku z tym odstapiono od ustalania ich granic
i sposohéw zagospodarowania,

w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych wymagania nie zostaly uwzglednione, bowiem
w granicach przedmiotowego planu nie znalazly sig grunty rolne, ani grunty lesne;
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4)

5)

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktore zostaly uwzglednione poprzez ustalenie

w planie miejscowym zasad ochrony. Obszar projektu planu znajduje sig w $rodmiejskiej czgsci miasta

i wcalo$ci znajduje sie w granicy strefy ochrony planistycznej historycznego ukladu urbanistycznego.

W sasiedztwie znajduja sig obiekty zabytkowe, dla ktorych obecna zabudowa ustugowo-handlowa, zgodnie

ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janoéw Lubelski,

jest kolizyjna. W SUIKZP postuluje sie jej likwidacje, celem przywrocenia historycznego zatozenia
miejskiego. Ponadto obszar planu na Arkuszu 1 w calosci znajduje si¢ w granicy obszaru ochrony ukfadu

urbanistycznego ,Starego Miasta’, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez w calosci w

granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (obszar AZP 89-80 - 1.22/11). Poza tym

sasiadujacy fragment placu miejskiego i pobliskie zabudowania stanowig przestrzen publiczng, Obszar planu
na Arkuszu 2 znajduje sig rowniez cze$ciowo w granicy obszaru ochrony ukfadu urbanistycznego ,Nowego

Miasta”, wpisanego do gminnej ewidenciji zabytkow. Ze wzgledu na jego polozenie nakazano rowniez w

projekcie planu przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami w przypadku
zmiany sposobu zagospodarowania oraz zabudowy. Poza tym sasiadujacy park miejski stanowi przestrzen
publiczng;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami 0séb ze

szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci

osobom ze szczegoinymi potrzebami:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w szczegolnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w pkt. 3,

b) potrzeby oséb ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r,
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono w szczegdlnosci przez
nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy i remontu budynkow
istnigjacych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnoéci architektonicznej. Pozostale wymagania w tym zakresie zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

b) wymaganiami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych poprzez wskazanie, iz caly obszar objety planem
polozony jest w obszarze glownego zbiomika wod podziemnych oraz ustalonych w celu jego ochrony
nakazow, o ktorym mowa w pkt. 3;

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. jest polozenie w granicach administracyjnych miasta Janow

Lubelski. Plan umozliwia rozwoj spoleczno-ekonomiczny tej czesci miasta poprzez kontynuacje zabudowy

zwigzanej z funkcjg usiug komercyjnych jak i publicznych, w tym zwigzanych z samorzadowym placem

publicznym;

prawem wtasnosci, ktére zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez czesciowe przeznaczenie terenu

woparciu o sygnalizowang wole wiascicieli'wtadajacych dziatek, zglaszang do Urzedu Miejskiego

w Janowie Lubelskim w formie stosownych wnioskéw. Projekt planu, stosownie do wymogow

konstytucyjnych i ustawowych chroni wlasnos¢ prywatna w takim zakresie, ktéry nie narusza istoty prawa

wiasnosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktore

w przypadkach uzasadnionych moga skutkowac rozwigzaniami planistycznymi powodujgcymi ograniczenia

w zakresie prawa wilasnosci. W planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego wykluczenia

ingerencji we wlasnos¢ prywatna, Zakres ingerencji we wilasno$¢ prywatng zostat starannie wywazony

w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczegdinych etapow procedury planistycznej;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzace

obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,

wzwigzku z tym potrzeby obronnoci i bezpieczenstwa paristwa nie wymagaly okreslenia w planie
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10)

11)

migjscowym. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegolowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostanie uzgodniony
z wlasciwymi organami;

potrzebami interesu publicznego, ktére to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami planu, a ponadto
zostaly zapewnione poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak réwniez jako teren pod
samorzgdowy plac publiczny, W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono interes prywatny,
umozliwiajac skiadanie wnioskow i uwag do projektu planu. Rozpatrujgc postulaty zainteresowanych stron,
pod katem zgodnosci ze Studium oraz zaproponowanych w nim rozwigzan, starano sie réwnowazy¢
interesy publiczne i prywatne poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromisow pomiedzy nimi i kierujac sie
réwnoczesnie zasadg zrownowazonego rozwoju.

potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
sporzadzony plan miejscowy uwzglednia stan istniejacy jak rowniez potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej poprzez okreslenie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej.

zapewnieniem udzialu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczney:

- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie migjscowej, w Biuletynie Informagji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim zawiadomiono o przystapieniu
do sporzgdzania planu, atakze o mozliwosci skiadania wnioskow. Whnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Janowa Lubelskiego z dnia 28 marca 2012 r., mozna
byto sktada¢ do dnia 31 maja 2012 .

- projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu wdniach od 22.04.2014 r. do 22.05.2014 r., o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Janowie
Lubelskim. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sie 16 maja 2014 r.
Do wylozonego projektu planu zapewniono mozliwo¢ sktadania uwag do dnia 2 czerwca 2014 r. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,Stare Centrum”
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostat udostgpniony w postaci elektronicznej na stronie
internetowej urzedu. Po rozstrzygnieciu uwag zlozonych w procedurze planistycznej projekt planu ponownie
wytozono do publicznego wgladu.

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat po raz drugi wylozony do publicznego
wgladu w dniach 02.01.2015 do 23.01.2015 r,, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszer Urzedu miejskiego w Janowie Lubelskim. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ 14 stycznia 2015 r. Do wylozonego projektu
planu byta mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 9 lutego 2015r.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa
Lubelskiego — ,Stare Centrum" Burmistrz postanowit o wydzieleniu z pierwszego etapu dziatek o numerach
ewidencyjnych 5334/2, 1051/3 (na terenie U-10 w projekcie wylozonym do publicznego wgladu) oraz 2173/2
i 2174/5 (na terenie U-21 w projekcie wylozonym do publicznego wgladu) celem dopracowania i ponownego
wylozenia do publicznego wgladu tej czesci MPZP ,Stare Centrum” jako Etap 2.

- projekt planu ,Etap 2" wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko jest wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 23.02.2021 r. do 23.03.2021 r., o czym Burmistrz poinformowat w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszef Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ma sig odby¢ 19.03.2021 r. o godzinie
10 %, Do wylozonego projektu planu bedzie mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 06.04.2021 r.

Po rozpatrzeniu ewentualnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Janowa Lubelskiego — ,Stare Centrum” — etap 2 i zaleznie od sposobu ich rozstrzygniecia, projekt
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planu bedzie mogt by¢ przedloZzony Radzie Miejskiej w Janowie Lubelskim celem jego uchwalenia, badz
wymagat bedzie ponownego wylozenia do publicznego wgladu. W procesie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg role odgrywajg prawne gwarancje udziatu
spoleczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska zainteresowani umozliwiaja wladzom gminy
zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych, ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki
przestrzennej gminy, jak rowniez prawa miejscowego. Udostepnianie informacji o Srodowisku, w tym
procedura skladania uwag i wnioskow odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania sig z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacii
publicznej. Ogloszenialobwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly i bedq
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Janowie Lubelskim. Jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych (dowody ogloszen,
wersje dokumentow udostepnionych do wgladu) znajdzie potwierdzenie w dokumentacii planistycznej, ktora
bedzie przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci z przepisami
prawnymi; Jednym z pierwszych efektow prac prowadzonych w ramach procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce jest wprowadzenie Rozdzialu 5a do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw). Nowe regulacje weszly w Zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wprowadza szczegolowe regulacje dotyczace
tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
(art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
opisujgcych je metadanych infrastruktury informacji przestrzennej. Przyjete rozwigzania nakladajg na organ
sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzek stworzenia z niego cyfrowych
danych przestrzennych. Wymagany (podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w
postaci wektorowej (lokalizacja przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych) wraz z rysunkiem planu w postaci
cyfrowej reprezentacji (minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym (georeferencja) w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tresci dokumentu powigzanego —
atrybuty zawierajace informacje o planie (linki do tresci dokumentow powigzanych z planem). Utworzone w
ten sposob dane przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML, zgodnie z w/w przepisami stanowig kolejny
zalgcznik (zatacznik nr 4) do uchwaly przyjmujacej przedmiotowy MPZP;

uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci -
dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a takze
dopuszczono do czasu realizacji sieci wodociagowej korzystanie z istniejacych uje¢ indywidualnych dla
zabudowy istniejacej, w dniu wejscia w zycie planu. Sporzgdzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania

z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja
ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow. Zaklada sig, ze
realizacja samorzadowego placu publicznego przyczyni sig do likwidacii kolizyjnej zabudowy domu handlowego
oraz przywrocenie historycznej, pierwotnie uksztattowanej przestrzeni, z jednoczesnym zabezpieczeniem,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, intereséw prywatnych.
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Przy projektowaniu terenow m.in. pod lokalizacjg placu publicznego, zabudowy ustugowej, ustug publicznych
uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochionno$ci  ukladu przestrzennego, zapewnienie rozwiazan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, na obszarach przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzgdzenie planu migjscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Janéw Lubelski oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planow miejscowych, ktora zostata przyjeta Uchwalg Nr XXV/192/16 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janow Lubelski oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W niniejsze] analizie stwierdzono aktualno$¢ Studium i planow miejscowych. Zgodnie z § 2 pkt 5
tej uchwaty dopuszczono mozliwo$é zmiany planow miejscowych.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa
Lubelskiego - ,Stare Centrum”, zostalo poprzedzone wykonanymi przez Burmistrza Janowa Lubelskiego
analizami, ktore potwierdzily zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz wykazaly
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami aktualnego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski”. Na dzien dzisiejszy, na terenie miasta
igminy Janow Lubelski obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Janow Lubelski" uchwalone przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXX/150/01
z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmianami uchwalonymi przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim - uchwalg
Nr XXXVI11/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r. oraz uchwatg Nr XLVII/303/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. Ustalenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen ww. Studium.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Czescig skladowa dokumentacji planistycznej przedmiotowego projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest opracowanie pn. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonane zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5 ustawy oraz rozporzgdzenia wykonawczego. Wediug
aktualnego stanu prawnego opracowanie to nie podlega procedurom opiniowania i uzgodnien ani wylozeniu do
publicznego wgladu. Jego celem jest przedstawienie prognozy skutkow finansowych, jakie wywola uchwalenie
zmiany planu.

Zgodnie z wstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjecie
projektu zmiany planu powoduje skutki finansowe dla budzetu Gminy Janoéw Lubelski, w szczegolnosci w
zakresie realizacji samorzgdowego placu publicznego oraz realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej nalezacych do zadar wtasnych gminy.

Sposdb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do projektu uchwaty.
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Realizacja inwestycji przebiega¢ hedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawg Prawo
ochrony $rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych. Sposob
realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219, z pozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
przepisow planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego , Stare
Centrum” - etap 2 spefnia wymogi obowiazujacych przepiséw, w tym wymogi szczegotowo wymienione
W hiniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych (m.in. z zakresu ochrony
srodowiska, ochrony zabytkéw).

Przedstawiany Radzie Miejskiej w Janowie Lubelskim do uchwalenia projekt planu stwarza podstawe
materialno-prawng do realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajac rownoczes$nie ochrone i realizacje
celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego , Stare Centrum” — etap 2

po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Janéw Lubelski 22.02.2021 r.

F )
BurmistrZ Janowa Lubelskiego

~Krzysztof Kolty?




