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UCHWALA NR.......cocvvuenuene
RADY MIEJSKIE]J W JANOWIE LUBELSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Janowa Lubelskiego — ,,POLUDNIE - OGRODY”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293), wzwiazku z uchwatag nr XVII/100/12 Rady Miejskiej
w Janowie Lubelskim z dnia 27 stycznia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,,Potudnie - Ogrody”, stwierdzajac, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw
Lubelski”, uchwalonego przez Rade¢ Miejska w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r.,
wraz ze zmiang uchwalong przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXXVIII/247/09 z dnia 24 lipca
2009 r. oraz uchwala Nr XLVII/303/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r., Rada Miejska w Janowie Lubelskim uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego
— ,,Potudnie - Ogrody”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar okre$lony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty
ijest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.

1. W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowe optaty, okreslone w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W uchwale nie okresla si¢ nastgpujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego: granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspdtczesnej, poniewaz
takie obiekty, tereny i obszary nie wystgpuja w granicach planu.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:



2.

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) szpalery drzew;

5) ciagi piesze;

6) ciagi pieszo — rowerowe;

7) obiekty kultu religijnego do zachowania;

8) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

9) strefa potencjalnych ucigzliwosci od ruchu drogowego;

10) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

11) strefa lokalizacji zbiornika wodnego;

12) otulina ekologiczna;

13) wymiarowanie;

14) przeznaczenie terendw okreslone symbolami terenéw: od MN-1 do MN-45, od MNU-1 do MNU-11, U-1, U-
2, od UTP-1 do UTP-5, UTL-1, UTE-1, USP-1, PU-1, PU-2, od ZN-1 do ZN-31, ZL-1, od WS-1 do WS-4,
od WR-1 do WR-12, KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17, KDP-1.

Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§4.

Ilekro¢ jest mowa w uchwale o:

1)

2)

3)

5)

6)

7

8)

9)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku linii zabudowy wzdluz drég krajowych, wyznaczone na rysunku planu od linii
rozgraniczajacych terendw drogi publicznej o znaczeniu ponadregionalnym zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem miejscowym, linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku
od linii rozgraniczajacych; pomigdzy tymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw drogi
publicznej o znaczeniu ponadregionalnym zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem
miejscowym, moga by¢ realizowanie wylacznie obiekty budowlane takie jak obiekty liniowe i sieci
techniczne, ogrodzenia, obiekty malej architektury nie wymagajace fundamentéw, miejsca parkingowe,
dojscia i dojazdy do budynkéw;

b) w przypadku pozostalych linii zabudowy, wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odleglo§¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych; w tych przypadkach nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza takich czg¢$ci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia
wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczaja o wigcej niz 1,5 m poza t¢ lini¢, poza tg linig zabudowy moga
by¢ realizowane podziemne cze¢$ci budynku, o ile nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu;

poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie konstrukcji dachu;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowa czg$¢ symbolu terenu odnoszaca si¢

do ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu przeznaczenia oraz

numeru wyrdzniajacego dany teren;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony na rysunku planu

symbolem terenu;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane Ilub lokale niemieszkalne wbudowane

w obiekty, sluzace prowadzeniu dzialalno$ci, majace na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci, niezwigzanych

z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy wickszej niz 400 m?, o ile ustalenia szczegGtowe nie stanowia inaczej;

przemysle — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym budynki, stuzace prowadzeniu dziatalno$ci

hurtowniczej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej oraz produkcyjnej;

zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg, istniejaca w  dniu  wejscia

w zycie planu lub zabudowe, dla ktérej wydano pozwolenie na budowe¢ przed dniem wejscia

w zycie planu;

10) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace §wiadczeniu ustug dla turystéw z zakresu

obstugi bazy noclegowej, gastronomii i innych ustug okototurystycznych;

11) budynku w zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek w zharmonizowanym zespole zabudowy

dzigki ujednoliconej kolorystyce elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki, w ktérym jedna ze S$cian



zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostale trzy elewacje usytuowane sa
swobodnie;

12) budynku w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dwie $ciany zewngtrzne
przylegaja do sasiednich budynkéw, a dwie stanowia przednia i tylng elewacje, w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej jedna S$ciana zewngtrzna przylega do sasiedniego budynku, a pozostale stanowig
elewacje;

13) obiekcie obslugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg, obiekty oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania Sciekéw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, tacznosci
publicznej niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb korzystajacych;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznoSci lub podniesieniu standardu, istniejacego obiektu budowlanego,
modernizacjg moze by¢:

— remont, przebudowa obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnosci modernizacji z dotychczasowymi
parametrami zabudowy takimi jak: wysokos$¢ budynku, wysokos$¢ elewacji budynku;

— nadbudowa i rozbudowa o ile nie zostang przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej zabudowys;

— zmiana sposobu uzytkowania — przy zachowaniu zgodnosci z przeznaczeniem terenu w planie;

15) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwiazaniu styku przestrzeni otwartej
i zamknigtej oraz wyposazenie terendw niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych;

16) podwyzszonych standardach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ standardy obowiazujace dla
wskazanej w planie, nowoprojektowanej lub modernizowanej zabudowy dla ktérej wymagana jest szczegdlnie
wysoka jako§¢ rozwigzan architektonicznych w zakresie ksztaltowania formy, elewacji budynku i materiatéw
wykonczeniowych oraz zakazuje si¢ umieszczania reklam, a takze umieszczania wiez i masztow;

17) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach;

18) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych.

DZIAL T
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 5.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu tereny i okres$la si¢ ich przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: od MN-1 do MN-45;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug: od MNU-1 do MNU-11,;
3) tereny ustug: U-1, U-2;
4) tereny zabudowy pensjonatowej: od UTP-1 do UTP-5;
5) teren zabudowy letniskowej: UTL-1;
6) teren ekstensywnych ustug turystyki i wypoczynku: UTE-1;
7) teren stacji paliw: USP-1;
8) tereny przemystu i ustug: PU-1, PU-2;
9) tereny zieleni naturalnej: od ZN-1 do ZN-31;
10) teren laséw: ZL-1;
11) tereny wéd: od WS-1 do WS-4;
12) tereny rowéw melioracyjnych: od WR-1 do WR-12;
13) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej: KDZ-1, KDZ-2;
14) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej: od KDD-1 do KDD-12;
15) tereny drég wewnetrznych: od KDW-1 do KDW-17;
16) teren ciagu pieszo-jezdnego: KDP-1.

§ 6.

1. Wyznacza si¢ do realizacji celéw publicznych tereny oznaczone symbolami:
1) KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, KDP-1 jako wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznoS$ci publicznej i sygnalizacji;
2) od WS-1 do WS-4 oraz od WR-1 do WR-12 jako tereny pod budow¢ oraz utrzymywanie obiektéw
1 urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji



przeplywéw i ochronie przed powodzia, a takze regulacji i utrzymywania wod oraz urzadzen melioracji
wodnych, bedacych wlasnoscia jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na terenach niewymienionych w ust. 1, na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych planu.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacj¢ celéw publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gaz, przesylania i odprowadzania $ciekéw, budowe
iutrzymywanie przewodow i urzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napigcia stuzacych do dystrybucji
energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych planu;

na rysunku planu przebieg linii zabudowy wedtug ktérych musi by¢ realizowana nowa zabudowa, przy czym

dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej zrealizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy

z mozliwoscia jej modernizacji;

nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, w tym w odcieniach koloru bialego,

kremowego, bezu, szarosci, zieleni oliwkowej, zgaszonej z6lci oraz zgaszonego rézu, przy czym zakazuje si¢

stosowania odcieni koloréw jaskrawych, w tym czerwonego, fioletowego, niebieskiego, zéttego, zielonego

oraz r6zowego;

nakaz stosowania podwyzszonych standardéw architektonicznych na terenach wskazanych w ustaleniach

szczegbtowych planu;

zakaz stosowania na 80% elewacji od drég i przestrzeni publicznych wykonczenia z blachy trapezowej lub

falistej oraz drewnopodobnych, kamieniopodobnych, ceglopodobnych tworzyw sztucznych;

mozliwo$¢ realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych bezposrednio przy

granicach dziatki budowlanej, w formie zblizniaczonej lub grupowe;j;

zasady realizacji ogrodzen, o ile nie s3 one zakazane w ustaleniach szczegétowych planu dla terendw:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
prefabrykaty zelbetonowe moga by¢ wykorzystywane wytacznie jako cokoty lub fundamenty;

b) ogrodzenia musza by¢ azurowe co najmniej w 65% ich powierzchni;

c) ogrodzenia od strony drég publicznych i drég wewngetrznych nalezy lokalizowac przy linii rozgraniczajacej,
tak aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowala si¢ w obrebie dzialki przeznaczonej pod zabudowg,
z mozliwo$cia jej wycofania na odcinku zwigzanym z wjazdem i wejsciem na dziatk¢ budowlang;

d) maksymalna wysoko§¢ ogrodzenia, liczonego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
ogrodzenia 1,6m;

e)  wysokos¢ cokotu pelnego nie moze przekracza¢ 0,4m.

zasady rozmieszczania reklam i szyldéw, o ile ich realizacja nie jest zakazana w ustaleniach szczegétowych planu

dla terenéw, badz ustalenia szczegétowe planu dla terenéw nie stanowia inaczej:

a) na terenach drég publicznych umieszczanie reklam i szyldow zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu
drég publicznych;

b) na terenach innych niz drogi publiczne, realizacja reklam i szyldéw, o ile nie jest ona zakazana w
ustaleniach szczegétowych planu, wymaga spetnienia nastgpujacych zasad:
- usytuowanie reklam w formie wolnostojacych urzgdzen zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu drég
publicznych, przy czym reklamy te nie mogg mie¢ wysokosci wigkszej niz wysoko$¢ dopuszczalnej
zabudowy i powierzchnia ich ekspozycji nie moze przekraczaé 10 m*;
- usytuowanie szyldéw w formie wolnostojacych urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
drég publicznych, przy czym szyldy te nie moga mie¢ wysokosci wigkszej niz potowa wysokoS$ci
dopuszczalnej zabudowy i powierzchnia ich ekspozycji nie moze przekraczaé 2 m’;
- na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane reklamy w formie tablic i urzadzen reklamowych o
maksymalnej powierzchni 2m” lub innej, jezeli miejsce na reklame zostato wyznaczone w projekcie
budowlanym budynku, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;
- dopuszcza sie realizacje na elewacji budynku jednego szyldu o maksymalnej powierzchni 2 m’
przypadajacego na jedng dziatalno§¢ gospodarcza, z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu drég
publicznych;
- dopuszcza si¢ umieszczanie jednej reklamy i jednego szyldu o maksymalnych powierzchniach 1m* w
powiagzaniu z ogrodzeniem jednej dzialtki budowlanej pod warunkiem nie przekroczenia jego
dopuszczalnej wysokoSci, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;
- na terenach poza terenem zabudowy dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow zgodnie przepisami



odrebnymi z zakresu drég publicznych o maksymalnej powierzchni 20 m®.

Rozdziatl 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8.

Nakazuje si¢ zachowanie obiektéw malej architektury w formie kapliczek, wskazanych na rysunku planu symbolami
obiektéw kultu religijnego do zachowania.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§09.

1. Zagospodarowanie terendw w granicach obszaru planu, powinno mie¢ takie parametry i wskaZniki
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, aby mozliwe bylo utworzenie na nich stref ochrony
uzdrowiskowej ,,B” 1,,C”, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku ich utworzenia.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ z zastrzezeniem ust. 3 realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska.

3. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla terenéw.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢, o ile ustalenia szczegétowe planu dla terendw nie stanowig inaczej,
realizacji:

1) stacji paliw, w tym gazowych;

2) doméw pogrzebowych i krematoriéw;

3) obiektéw oraz urzadzen wykorzystujacych w procesie energetycznym przetwarzanie energii wiatru;

4) obiektow oraz wurzadzen stuzacych wytwarzaniu 1 przetwarzaniu paliw i energii z biomasy
i biogazu pochodzacego ze sktadowisk odpadéw, a takze biogazu powstalego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania Sciekdw albo rozktadu szczatkdw roslinnych i zwierzegcych;

5) obiektéw oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biogazu rolniczego;

6) wytwdrni mas bitumicznych i betoniarni;

7) obiektéw i urzadzen do tymczasowego magazynowanie odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow;

8) sktadowisk odpadéw;

9) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;

10) obiektéw oraz urzadzen utylizacji odpadéw zwierzecych;

11) obiektéw oraz urzadzeh kompostowni i spalarni odpadéw;

12) obiektéw stuzgcych do mieszania, emulgowania, konfekcjonowania produktéw i pétproduktéw chemicznych,
zwigzanych z produkcja w szczeg6lnosci kosmetykéw, farmaceutykéw, barwnikéw, lakieréw,
rozpuszczalnikow;

13) obiektow i urzadzen tartakdw;

14) obiektéw i urzadzen stuzacych do chowu lub hodowli zwierzat;

15) ubojni zwierzat;

16) schronisk i hoteli dla zwierzat;

17) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu oraz stacji kontroli
pojazdow;

18) zakladéw przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego substancje lub
mieszaniny niebezpieczne, recyklingu zuzytych baterii i akumulatoréw stanowiacych odpad niebezpieczny;

5. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladéw, stwarzajacych zagrozenie dla zZycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych jako
zaklady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéw spelniajacych wymagania jak dla
drég pozarowych obowigzujg przepisy odrebne.

7.  Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochronnej od istniejacej linii wysokiego napigcia, po 15m w obie
strony od osi linii.

8. W obrebie strefy ochronnej od istniejacej linii wysokiego napigcia:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
w przypadku skablowania lub przeniesienia linii;



2) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m, przy czym
dopuszcza si¢ sadzenie drzew i krzewéw pod warunkiem skablowania lub przeniesienia linii;

3) zakazuje si¢ sktadowania materiatéw;

4) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z wlasciwym przedsigbiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 10.

1. W zakresie ochrony S$rodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢ zasad¢ ograniczania uciazliwo$ci
akustycznych pochodzacych ze Zrddet hatasu o natgzeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne
lub zmiang technologii i urzadzen.

2. W zagospodarowaniu terendw obowigzuja normy dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku zawarte
w przepisach  odrgbnych, przy czym tereny oznaczone symbolami od MN-1 do MN-45,
od MNU-1 do MNU-12, U-1, U-2, od UTP-1 do UTP-5, UTL-1, UTE-1 nalezy traktowa¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

§11.

Na calym obszarze objetym planem nakazuje si¢, aby wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestoréw zamykaty
si¢ na terenie dziatki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytul prawny.

§12.

1.  Wyznacza si¢ stref¢ potencjalnych ucigzliwoséci od ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drodze krajowej i jej
granicg¢ w odlegtosci 50m od linii rozgraniczajacej tej drogi.

2. W obrebie strefy potencjalnych ucigzliwos$ci od ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drodze krajowej zakazuje
si¢ lokalizowania budynkéw przeznaczonych na: szpitale i domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, cele uzdrowiskowe.

3. Dla nowych budynkéw mieszkalnych potozonych w obrgbie strefy potencjalnych ucigzliwosci od ruchu
drogowego odbywajacego si¢ na drodze krajowej nakazuje si¢ zapewnienie we wlasnym zakresie $rodkéw
technicznych stuzacych skutecznej minimalizacji ucigzliwo$ci od ruchu drogowego dla pomieszczen
mieszkalnych; Srodki te moga uwzglednia¢ migdzy innymi: stosowanie stolarki okiennej o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej oraz odpowiedniej izolacyjnoSci materialéw budowlanych, stosowanie na elewacjach budynkéw
rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozktadéw pomieszczen w budynkach,
uwzgledniajacych najkorzystniejsze polozenie ich w stosunku do zrédet hatasu, stosowanie zabezpieczen
akustycznych przeciwdziatajacych rozprzestrzenianiu si¢ drgan komunikacyjnych.

§ 13.

1. Catly obszar plan potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie”.

2. Dla obszaru, wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie”.

§ 14.

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406
»Niecka Lubelska” (Lublin), w granicach ktérego znajduje si¢ cz¢$¢ obszaru planu:

1) odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych musi odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w §27;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 15.

Wskazuje si¢ w planie obszary zmeliorowane, w ktérych dla istniejacych urzadzen wodnych, w tym réwniez urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego.



1.

§ 16.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 z uwagi na warunki gruntowo-wodne ustala si¢

nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dla dziatek
potozonych na gruntach o stabych parametrach geotechnicznych oraz ptytkim wystgpowaniu wéd gruntowych:

1)
2)
3)

grunty organiczne stabono$ne moga wymagaé usuni¢cia oraz wymianys;
dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw posrednie na przyktad na palach;
zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych, za wyjatkiem terenéw o ktérych mowa w ust. 2.

Na terenach oznaczonych symbolami MN-14, MN-21, MN-22, MN-28, MN-37, MN-38, MN-40, MN-44,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne po warunkiem uwzglednienia warunkéw gruntowo-wodnych.

§17.

Ustala si¢ w planie otuling ekologiczng, obejmujaca swoim zasi¢giem tereny zieleni naturalnej stanowiacej obudowe

biologiczng ciekéw, rowdéw melioracyjnych a takze jako korytarze ekologiczne, w ktérej nalezy:

1)
2)

3)

uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego zalania nieruchomo$ci i stworzy¢ warunki do zatrzymania wod
deszczowych i roztopowych w miejscu opadu;

uwzgledni¢ zakaz dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania robét i czynnosci, ktére naruszaja
naturalne stosunki sptywu powierzchniowego z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;
lokalizowa¢ ogrodzenia w odlegtosci minimum 3 m od terenéw od WS-1 do WS-4 i od WR-1 do WR-12, ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci wykonywania konserwacji mechaniczne;.

§ 18.

Ustala si¢ w planie strefe lokalizacji zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej, w ktérej mozliwa jest jego
realizacja, utrzymanie urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych oraz zagospodarowanie stuzace rekreacji przybrzeznej,

w tym plaza i obiekty towarzyszace z uwzglgdnieniem ustalen planu dla terenéw oznaczonych symbolami: ZN-21, ZN-
22, 7ZN-23, WR-8, WR-9 i WR-10.

§ 19.

Wskazuje si¢ na rysunku planu rezerwg¢ pod realizacje drogi publicznej klasy zbiorczej, w ktérej, obowiazujg ustalenia
jak dla terenéw oznaczonych symbolami: ZN-25, ZN-26, ZN-27, ZN-28, ZN-29, ZN-30, WR-8, WR-9, WR-11, WR-
12, KDW-10 i KDW-13.
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§ 20.

Wyznacza si¢ na rysunku planu szpalery drzew.

1)
2)

3)

4)

. Na obszarach oznaczonych symbolami szpaleréw drzew:

ustala si¢ uwzglednienie ich w projekcie zagospodarowania terenu;

nakazuje si¢ uzupeilnienie zespotu innym drzewem w przypadku usunigcia drzewa z powodow
pielegnacyjnych;

lokalizacja symbolu szpaleréw drzew na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze zosta¢ dopasowana
do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelno$ci zatozenia;

dopuszcza si¢ przerwanie ciaglosSci szpaleru drzew w celu przeprowadzenia infrastruktury technicznej,
zjazdéw i ogrodzen.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21.

Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami: KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17.

Tereny oznaczone symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDD-6, KDD-8, KDD-9, KDD-11, KDW-1, KDW-5, KDW-7
wskazuje si¢ jako teren stuzacy powigzaniom z zewng¢trznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.
Dopuszcza si¢ dostosowanie terenéw drog publicznych do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j.



§ 22.

Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ teren oznaczony symbolem KDP-1, ciagi piesze i ciagi pieszo-
rowerowe oznaczone liniowo na rysunku planu oraz drogi wewnetrzne, dopuszczone na terenach na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych, parkingéw, ciaggdéw pieszo-
rowerowych na terenach, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 23.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez zjazdy z istniejacych badz
projektowanych drég klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej, drog wewnetrznych lub ciaggdw pieszo-jezdnych, za
wyjatkiem, o ktérym mowa w ust. 2 i z zastrzezeniem ust. 3.

Po oddaniu do uzytku obwodnicy miasta Janowa Lubelskiego (w ciagu drogi krajowej nr 19), tj. gdy decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie drogi, wydana przez wlasciwe organy, stanie si¢ ostateczna dopuszcza si¢ stosowanie
na drodze publicznej o znaczeniu ponadregionalnym zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem
miejscowym zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne z zakresu drég publicznych.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem PU-1 i dzialki o nr ew. 1761/5, z drogi
publicznej o znaczeniu ponadregionalnym zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem miejscowym na
istniejagcych warunkach istniejacym zjazdem na dziatke 1761/8.

§ 24.

Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych na dzialce budowlanej:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub
lokal uzytkowy w budynku;

2) w przypadku zabudowy letniskowej — 1 miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej;

3) w przypadku ustug, za wyjatkiem ustug handlu, gastronomii, biur i administracji — 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej;

4) w przypadku ustug biur i administracji — 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

5) w przypadku obiektéw handlowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m® powierzchni
sprzedazy;

6) w przypadku obiektéw gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcji;

7) w przypadku ustug mieszkalnictwa zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc noclegowych;

8) w przypadku przemystu — 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc pracy.

Dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikéw o 50% przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych

z zabudowg istniejacg.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby miejsc parkingowych przy modernizacji istniejacej zabudowy przy

catkowitej powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 200 m®.

Dla funkcji, o ktérych mowa w ust.1 od pkt 3 do pkt 8 nakazuje si¢ realizacj¢, co najmniej 5% ogélnej liczby

miejsc parkingowych jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 25.

Ustala si¢ mozliwo$§¢ zachowania, modernizacji i realizacji sieci oraz obiektéw infrastruktury technicznej, a takze
obiektéw obstugi technicznej na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, w szczegdlnosci na
terenach drég publicznych potozonych w granicach planu.

Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje oraz realizacje sieci i1 obiektéw infrastruktury technicznej,
a takze obiektow obstugi technicznej poza terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych,
w szczegblnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii zabudowy,
w szczegblnosci dotyczy to wolnostojacych stacji transformatorowych z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drég publicznych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania, modernizacji i realizacji sieci oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym kanaléw technologicznych, a takze obiektéw obstugi technicznej, za zgoda zarzadcy drogi publicznej o
znaczeniu ponadregionalnym zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, wydang w
oparciu przepisy odrgbne z zakresu drég publicznych, pod warunkiem ze muszg by¢ usytuowane poza terenami
ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi w/w drogi krajowej oraz nie blizej niz 10 m od jej zewn¢trznej krawedzi
jezdni.



§ 26.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode docelowo musi odbywaé si¢ sieciami magistralnymi i wodociggowymi w oparciu
o istniejace, miejskie ujecie wody, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadaé przytacze wodociagowe
umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

4) po wybudowaniu sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobér wody z indywidualnych uje¢ tylko do celéw
gospodarczych, technologicznych i jako zabezpieczenie przeciwpozarowe.

§ 27.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala si¢:

1) zasade¢ odprowadzania $ciekéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do miejskiej oczyszczalni
sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w przylacza kanalizacyjne, umozliwiajace odprowadzenie §ciekéw bytowo-komunalnych;

3) zasade rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;

4) zasadg zagospodarowania wod opadowych na terenie wtasnej dziatki lub odprowadzenie systemem kanalizacji
deszczowej do rzeki Trzebensz oraz Biata;

5) nakaz oczyszczenia wéd opadowych i roztopowych wprowadzanych do rzeki Trzebensz oraz Biata;

6) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystodci ciekle, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjne;.

§ 28.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia wszystkich
obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédet do czasu realizacji sieci gazowej;
3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;j.

§ 29.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasad¢ wykorzystania energii cieplnej pochodzacej z:
1) sieci gazowej;
2) z miejskiej sieci cieplowniczej;
3) odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 4, urzadzen kogeneracji rozproszonej, ogniw paliwowych;
4) zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru w formie mikroinstalacji;
5) wegla, oleju opatowego o niskiej zawarto$ci siarki, gazu ptynnego lub innych paliw bezpiecznych
ekologicznie, spetniajacych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrebnych;
6) indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energie elektryczna.

§ 30.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasade wyposazenia budynkéw w przylacza elektroenergetyczne, umozliwiajace pobér energii elektrycznej
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji;

2) dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i napowietrznym, przy czym
w miar¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych, sie¢ powinna by¢ realizowana jako podziemna;

3) zasad¢ rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajaca na odbudowie, modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, atakze na
odbudowie, = modernizacji i wymianie istniejagcych  stacji = rozdzielczych,  transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym instalacji
fotowoltaicznych oraz zwigzanych z budynkami ustugowymi i przemystowymi, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszczenie stosowania zrodet, o ktérych mowa w §29 pkt 4).

§ 31.

Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§ 32.

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

NS

1) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek, ich powierzchnie oraz katy potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego dla terenéw oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45, od MNU-1 do MNU-12, U-1, U-
2, od UTP-1 do UTP-5, UTL-1, UTE-1, USP-1, PU-1, PU-2 w ustaleniach szczegétowych planu;

2) stosowanie parametrow dzialek odpowiednich do specyfiki ich funkcji dla terenéw rowéw, drég publicznych,
drég wewnetrznych, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie etapowego przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolamiod MN-1 do MN-45, od MNU-1 do MNU-12, U-1, U-2,
od UTP-1 do UTP-5, UTL-1, UTE-1, USP-1, PU-1, PU-2 dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala
si¢ w ustaleniach szczegétowych planu ich minimalng powierzchnig, z zastrzezeniem ust. 2.

Dopuszcza si¢ inng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek dla drég wewnetrznych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dla dzialek wydzielanych w celu poprawy zagospodarowania dziatki sasiednie;.

§ 34.

Ustala si¢ w planie obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

Dziatki lub zespoty dziatek, ktérych ksztatt, wielkos¢, struktura wlasno$ciowa, dostepnos¢ do drég publicznych
1 infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu, moga podlega¢
procedurze ,,scalania i podziatu” lub ,,potaczenia i ponownego podzielenia”.

DZIALIII
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych

symbolami od MN-1 do MN-45

§ 35.

Tereny oznaczone symbolami od MN-1 do MN-45 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca parkingowe, budynki garazowe, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna,
dojscia, dojazdy, przejazdy, drogi wewngtrzne, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe
przed dniem wejscia w Zycie planu.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug o charakterze produkcyjnym;

3) sktadowania odpadéw.

§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 w zakresie szczegétowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 600m2;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
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2.

W przypadku dziatki z zabudowa istniejaca, w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 350m’,

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych —  600m?
z zastrzezeniem ust. 4.

W przypadku dziatek z zabudowg istniejaca dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych — 350m’.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 ustala si¢ szczegélowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem punktu 3;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w zabudowie blizniaczej lub grupowej w formie regularnego zespotu
zabudowy liczacego minimum 6 budynkéw;

3) na istniejacych dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 16m i nie mniejszej niz 12m dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki, w tym w zabudowie blizniaczej lub w odlegtosci
1,5m od granicy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej;

6) dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40°;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego, lub gospodarczo-
garazowego przypadajacego na jedng dziatke budowlana;

8) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: MN-5 i MN-15, za wyjatkiem dziatek z dostgpem tylko
od drogi publicznej o znaczeniu ponadregionalnym, zlokalizowanej poza granica obszaru obj¢tego planem
miejscowym, od MN-6 do MN-14 oraz od MN-16 do MN-45 ustugi agroturystyki i turystyki, w
szczegblnosci ustugi noclegowe w formie wynajmu pokojéw goscinnych, stanowigce maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

9) zakazuje si¢ stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
ceglopodobnych tworzyw sztucznych;

10) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem MN-15, przez ktdry przebiega ciag pieszy oznaczony na
rysunku planu, nalezy przewidzie¢ miejsce pod jego realizacj¢; symbol na rysunku planu wskazuje potaczenia
komunikacyjne pomi¢dzy terenami, ale nie jest ustaleniem przebiegu ciagu.

§ 39.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 40% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-36, MN-38, MN-40, MN-41,
MN-42, MIN-44;
b) 30% dla pozostatych terenéw;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, z zastrzezeniem pkt 5;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu — 10m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego od poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 7m;
8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteréw budynkéw — 1,0m;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane;j:
a) 40% dla terenéw oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-36, MN-38, MN-40, MN-41,
MN-42, MIN-44;
b) 45% dla pozostatych terenow.
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§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-45 ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢
optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 2
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-11

§ 41.

1. Tereny oznaczone symbolami od MNU-1 do MNU-11 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug zwigzanych z obstuga turystéw i mieszkancow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-11 dopuszcza si¢ realizacje
i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca parkingowe, post6j pojazdéw turystycznych, budynki
garazowe, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty
malej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2 oraz MNU-11 dopuszcza si¢ realizacje
i utrzymanie stacji obslugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu oraz stacji
obstugi pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-11 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu
wejécia w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na
budowg przed dniem wejscia w zycie planu.

§ 42.

1. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-12 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) skladowania odpaddéw;

2. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-3 do MNU-8 zakazuje si¢ myjni oraz ustlug o charakterze
produkcyjnym, w szczegdlnosci stolarni, wyrobu mebli, piekarni, szwalni.

§ 43.

1. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-11 w zakresie szczegétowych zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry, z zastrzezeniem ust. 2:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 600m’;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.

2. W przypadku dziatki z zabudowg istniejaca, w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 350m’,

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnic dla nowo wydzielonych dziatlek budowlanych — 600m?
z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 5.

4. W przypadku dziatlek z zabudowa istniejaca dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych — 350m” z zastrzezeniem ust. 5;

5. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-3 do MNU-8 minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 750m’.

§ 44.

Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-11 ustala si¢ szczegbétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w formie budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem punktu 2;
2) na terenie oznaczonym MNU-2 dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej na istniejacych
dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 14m;
3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw ustugowych o maksymalnej powierzchni zabudowy
200m2;
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5)

7

8)

9)

dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 40°;
dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego, przypadajacego na jedng dziatke budowlana;

budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe moga by¢ realizowanie bezposrednio przy granicach
dziatki budowlanej, o ile przylegaja do tego typu budynku zlokalizowanego lub planowanego na dzialce
sasiedniej;

maksymalna powierzchnia ustug w powierzchni catkowitej budynku =z czgécia mieszkalng
- 50%;

na terenach oznaczonych symbolami od MNU-3 do MNU-8 ustala si¢ nakaz realizacji budynkéw
z uwzglednieniem podwyzszonych standardéw architektonicznych.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-11 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1y

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, z zastrzezeniem pkt 5;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1;

maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 10m;
maksymalna wysoko$¢ gospodarczego, garazowego lub gospodarczo- garazowego od poziomu terenu do
najwyzej polozonego elementu dachu — 7 m;

maksymalny poziom posadowienia posadzki parteréw budynkéw — 1,0m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%.

§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-11 ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala
si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a witasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, w wysokosci 25%.

Rozdzial 3
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug,
oznaczonych symbolami U-1, U-2

§ 47.

1. Tereny oznaczone symbolami U-1, U-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug, w tym miedzy innymi
z zakresu ustug turystycznych, gastronomicznych, rozrywkowych, edukacyjnych, kultury, wystawienniczych,
odnowy biologicznej i innych ustug okototurystycznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej,
takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, postdj pojazdéw turystycznych, infrastruktura techniczna,
dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty malej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem
wejscia w zycie planu.

§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 zakazuje sig:

1y

tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

lokalizowania baz i obiektéw ustug transportu, myjni oraz ustug o charakterze produkcyjnym;

sktadowania odpadéw;

realizacji funkcji mieszkalnej i noclegowe;j;

realizacji ogrodzen.
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§ 49.

1. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2 000m2;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 000m”.

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw ustugowych wylacznie w formie budynkéw wolnostojagcych z podwyzszonymi
standardami architektonicznymi tworzacych harmonijny zesp6t zabudowy;

2) nakaz zharmonizowania zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2 w sposéb
przestrzenny i architektoniczny z obiektami Parku rekreacji ,,Zoom Natury” zlokalizowanymi poza planem;

3) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 30m;

4) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zespotu budynkéw bezposrednio potaczonych
ze sobg — 100m2;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zespolu budynkéw bezposrednio
potaczonych ze sobg — 500m’;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich;

7) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych,
funkcje takie moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem
terenu;

8) elewacje zlokalizowane od strony drég i przestrzeni publicznych nalezy projektowac z udzialem minimum
30% powierzchni szklanej;

9) dopuszczenie na budynkach zielonych dachéw, instalowania na $cianach zewng¢trznych ogrodéw
wertykalnych (wraz z systemem korzeniowym);

10) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektéw technicznych oraz elementéw detalu urbanistycznego stuzacych
wylacznie funkcji podstawowej terenu.

§51.

Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 1,0;

5) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu

—10m;
6) minimalna wysokos¢ elewacji frontowej — Sm;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%.

§52.

Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg
jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, w wysokosci 20%.
Rozdzial 4
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy pensjonatowej,
oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-5

§53.

1. Tereny oznaczone symbolami od UTP-1 do UTP-5 przeznacza si¢ realizacje i utrzymanie zabudowy
pensjonatowe;j.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-5 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie funkcji
mieszkalnej oraz infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.
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3. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-5 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych
w dniu wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie
na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-5 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania baz i obiektow ustug transportu, myjni oraz ustug o charakterze produkcyjnym;

3) sktadowania odpadéw.

§ 55.

1. Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-5 w zakresie szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 900m2;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;
2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900m?.

§ 56.

Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-5 ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja budynkéw w formie wolnostojacych pensjonatéw w rozumieniu przepiséw odrebnych zwigzanych
z ustugami turystycznymi, lub budynkéw o charakterze pensjonatowym;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kempingu oraz p6l biwakowych, do czasu realizacji budynkéw, o ktérych mowa
w ust. 1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zespolu budynkéw bezposrednio
potaczonych ze sobg — 350m’;

4) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng o powierzchni maksymalnie 60% powierzchni uzytkowej budynku
pensjonatowego;

5) wushlugi nie bedace niezbednymi cze$ciami pensjonatu moga by¢ realizowane wylacznie w formie lokali
uzytkowych wbudowanych w budynek pensjonatowy, badZ budynku o charakterze pensjonatowym, pod
warunkiem, Ze ich taczna powierzchnia w jednym budynku pensjonatowym badZz budynku o charakterze
pensjonatowym, nie przekroczy 50% powierzchni catkowitej budynku;

6) nakaz realizacji budynkéw pensjonatowych wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 40°;

8) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-garazowych,
funkcje takie moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem
terenu.

§57.

Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-5 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe — 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu

— 10m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%.

§ 58.

Na terenach oznaczonych symbolami od UTP-1 do UTP-S ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢
optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, w wysokosci 25%.
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Rozdziatl 5
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy letniskowej,
oznaczonego symbolem UTL-1

§ 59.

Teren oznaczony symbolem UTL-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy letniskowe;.

Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 dopuszcza si¢ ushugi turystyki letniskowe;.

Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej,
takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, altany oraz
obiekty malej architektury.

Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe¢ przed dniem
wejscia w zycie planu.

§ 60.

Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania baz i obiektéw ustug transportu, myjni oraz ustug o charakterze produkcyjnym;

3) skiadowania odpadéw;

4) realizacji funkcji mieszkalnej.

§61.

Na terenie oznaczonym  symbolem UTL-1 w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 600m2;

3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;

Ustala sie minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?.

§ 62.

Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 ustala si¢ szczegélowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej oraz doméw letniskowych wytacznie w formie budynkéw
wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ zespoty zabudowy w formie domkéw turystycznych oraz kempingi;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40° oraz o innych
formach wynikajacych z postepu technicznego i technologicznego, w tym dachy o potaci krzywiznowej;

4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych,
funkcje takie moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem
terenu.

§ 63.

Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad

i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej z

zastrzezeniem pkt 8):

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 90m’;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

6) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu
—8m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 50%;

8) dla budynkéw rekreacji indywidualnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 64.

Na terenie oznaczonym symbolem UTL-1 ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate
jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, w wysokosci 25%.

Rozdzial 6
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ekstensywnych ustug turystyki i wypoczynku,
oznaczony symbolem UTE-1

§ 65.

1. Teren oznaczony symbolem UTE-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ekstensywnych ustug turystyki
i wypoczynku.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 utrzymanie ustug okototurystycznych, w tym mig¢dzy innymi z zakresu ustug
gastronomicznych, rozrywkowych, edukacyjnych, kultury, odnowy biologicznej.

3. Na terenie oznaczonym symbolem UTE-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej,
takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty
malej architektury oraz terenowe urzadzenia rekreacyjne oraz sportowe.

4. Na terenie oznaczonym symbolem UTE-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu wejécia w zycie planu
obiektow budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowg przed dniem
wejscia w zycie planu.

§ 66.

Na terenie oznaczonym symbolem UTE-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania baz i obiektéw ustug transportu, myjni oraz ustug o charakterze produkcyjnym;

3) skladowania odpadéw;

4) realizacji funkcji mieszkalne;j.

§ 67.

1. Na terenie oznaczonym symbolem UTE-1 w zakresie szczegélowych =zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2 500m’;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 500m”.

§ 68.

Na terenie oznaczonym symbolem UTE-1 ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)  ustugi turystyki moga by¢ realizowane jako budynki niemieszkalne bedace hotelem, motelem, pensjonatem,
domem wycieczkowym, schroniskiem mtodziezowym lub domkiem turystycznym w rozumieniu przepisow
odrebnych, lub budynki o charakterze hotelowym, motelowym, pensjonatowym, domu wycieczkowego,
schroniska miodziezowego;

2) nakaz realizacji budynkéw ustugowych wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych z uwzglednieniem
podwyzszonych standardéw architektonicznych;

3)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stalego kempingu lub pola biwakowego;

4)  dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40°;

5) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-
garazowych, funkcje takie mogg by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwiazane
Z przeznaczeniem terenu;

6) zakazuje si¢ stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegltopodobnych tworzyw sztucznych.

§ 69.

Na terenie oznaczonym symbolem UTE-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:
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1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

5) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu
—12m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%.

§ 70.

Na terenie oznaczonym symbolem UTE-1 ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate
jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 7
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu stacji paliw,
oznaczony symbolem USP-1

§71.

Teren oznaczony symbolem USP-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy stacji paliw.

Na terenie oznaczonym symbolem USP-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej,
takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia i budowle zwiazane z przeznaczeniem terenu,
wiaty, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3. Na terenie oznaczonym symbolem USP-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe¢ przed dniem
wejscia w zycie planu.

o =

§ 72.

Na terenie oznaczonym symbolem USP-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania przemystu;

3) sktadowania odpaddéw.

§ 73.

1. Na terenie oznaczonym symbolem USP-1 w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 900m®;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;
2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900m?.

§ 74.

Na terenie oznaczonym symbolem USP-1 ustala si¢ szczegélowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja budynkéw ustugowych wyltacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

2) maksymalna liczba budynkéw ustugowych — 2;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalnosci z zakresu dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne.

§75.

Na terenie oznaczonym symbolem USP-1 wustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu — 12 m;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%.

§ 76.

Na terenie oznaczonym symbolem USP-1 ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate
jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 8
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw przemystu i ustug,
oznaczonych symbolami PU-1, PU-2

§77.

1. Tereny oznaczone symbolami PU-1, PU-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy przemystowe;j
iustug.

2. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie stacji obstugi lub
remontowych sprzg¢tu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu oraz stacji kontroli pojazdéw, produkcji
mebli.

3. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 dopuszcza si¢ zabudowe przemyslowa, w tym w formie
obiektow hurtowni, magazynéw, baz transportowych, stacje paliw ptynnych i gazowych wraz z urzadzeniami do
magazynowania paliw.

4. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 dopuszcza si¢ obiekty handlowe o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 2000m’, zabudowe ustugowa w formie budynkéw uzytecznoéci publicznej, obiekty przeznaczone do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rozrywka lub rekreacja.

5. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: miejsca parkingowe, garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, obiekty
sportowe, infrastruktura techniczna, wiaty, dojécia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej
architektury.

6. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych
w dniu wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie
na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

§78.

Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie
terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpaddéw.

§79.

1. Na terenach  oznaczonych  symbolami PU-1, PU-2 w  zakresie  szczegétowych  zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 35m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2 000m2;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;
2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 000m”.

§ 80.

Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala si¢ szczegélowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakaz realizacji budynkéw przemystowych i ustugowych wytacznie w formie budynkéw wolnostojgcych lub
zespoléw zabudowy;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste.

§ 81.

Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
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maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu
— 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 35%.

§ 82.

Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg
jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 9
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéw zieleni naturalnej,
oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-31

§ 83.

Tereny oznaczone symbolami od ZN-1 do ZN-31 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zieleni naturalne;.

§ 84.

Na terenach oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-31 zakazuje si¢:

Y

2)
3)
4)
5)

6)

tymczasowego zagospodarowania terenéw, z wyjatkiem zagospodarowania w formie uzytkéw rolnych, nie
wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;
lokalizowania zabudowy;

lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §85;

sktadowania odpadéw;

realizacji ogrodzen, z wylaczeniem terenéw potozonych w strefie ekologicznej na zasadach okre§lonych
w §17 pkt 3;

realizacji reklam.

§ 85.

Na terenach oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-31 ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Y

2)
3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobéw srodowiska przyrodniczego, szczegdlnie poprzez ich zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektéw, o ktérych mowa w §18;

dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzgcych regulacji przeptywow i ochronie
przed powodzig oraz suszg, regulacji i utrzymywania wdd oraz urzadzen melioracji wodnych a takze budowy
zbiornikéw  sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych ro$linno$cia trawiasta, w ktérych bedzie
retencjonowany nadmiar woéd opadowych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow technicznych a takze utrzymania istniejacych i prowadzenia

nowych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw matej architektury oraz altan na terenach oznaczonych symbolami: ZN-7,
ZN-14, ZN-15, ZN-18 i ZN-19.

nakazuje si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych regulacji i utrzymywania wéd oraz urzadzen melioracji wodnych
na terenach oznaczonych symbolami ZN-1 i ZN-2;

w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami ZN-5, ZN-7, ZN-10, ZN-11, ZN-21, ZN-22, ZN-24,
przez ktére przebiega ciagg pieszy oznaczony na rysunku planu, nakazuje si¢ wyznaczenie miejsca pod jego
realizacje¢; symbol na rysunku planu wskazuje potgczenia komunikacyjne pomig¢dzy terenami, ale nie jest
ustaleniem przebiegu ciggu.

§ 86.

Na terenach oznaczonych symbolami od ZN-1 do ZN-31 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i
standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na kazdej dzialce — 85%.
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§ 87.

Na terenach oznaczonych symbolami planu ZN-21, ZN-22, ZN-23, ZN-25, ZN-26, ZN-27, ZN-28, ZN-29 i ZN-30
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéow wod,
oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-4

§ 88.

Tereny oznaczone symbolami od WS-1 do WS-4 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie wod powierzchniowych.

§ 89.

Na terenach oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-4 zakazuje sig:
1) realizacji zabudowys;
2) sktadowania odpadéw;
3) realizacji urzadzen oraz budowli niezwigzanych z przeznaczeniem terenéw.

§ 90.

Na terenach oznaczonych symbolami od WS-1 do WS-4 ustala si¢ szczegélowe warunki i zasady zagospodarowania
terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
2) zakazuje si¢ realizacji szyldéw i reklam;
3) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbgdnych prac z zakresu regulacji, zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa
oraz gospodarka wodng;
4) dla terenu oznaczonego symbolem WS-4 dopuszcza si¢ wykonanie rob6t budowlanych obejmujacych
przebudowe, remont, rozbudowe, wykonanie przepustow, z mozliwo$cig przykrycia odcinkéw koryta.

Rozdzial 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rowéw melioracyjnych,
oznaczonych symbolami od WR-1 do WR-12

§91.

1. Tereny oznaczone symbolami od WR-1 do WR-12 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie rowow
melioracyjnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolem od WR-1 do WR-12 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, przej$cia i przejazdy.

§ 92.

Na terenach oznaczonych symbolami od WR-1 do WR-12 zakazuje si¢:
1) realizacji zabudowy;
2) sktadowania odpadéw;
3) realizacji urzadzen i budowli niezwigzanych z przeznaczeniem terendw.

§ 93.

Na terenach oznaczonych symbolami od WR-1 do WR-12 ustala si¢ szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania
terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie ciggto$ci i przepustowosci rowéw melioracyjnych;
2) dopuszcza  si¢  zamiang rowéw  na  przepusty lub  inne  urzadzenia  pozwalajace
na zachowanie ciggltosci 1 przepustowo$ci rowdw melioracyjnych w miejscach przejazdéw
1 przej$¢ bez mozliwosci przykrycia pozostatych odcinkéw koryta;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
4) zakazuje si¢ realizacji reklam;
5) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu regulacji, zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows i gospodarka wodng.
§ 94.
Na terenach oznaczonych symbolami planu WR-8, WR-9, WR-10, WR-11, WR-12 warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a
wiadciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, w wysokosci 20%.
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Rozdzial 12
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw komunikacji
oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17, KDP-1

§ 95.
1. Tereny oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2 przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacje drég publicznych klasy
zbiorczej.
2. Tereny oznaczone symbolami: od KDD-1 do KDD-12 przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacje drég publicznych
klasy dojazdowe;.
3. Tereny oznaczone symbolami: od KDW-1 do KDW-17 przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacje drog
wewnetrznych.

4. Teren oznaczony symbolem KDP-1 przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacj¢ ciaggu pieszo-jednego.
5. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17
dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych.

§ 96.

1. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17, KDP-1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowe, obiekty matej architektury realizowanych za zgoda zarzadcy drogi wydana w oparciu
o przepisy odr¢bne z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw 1 realizacje nowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

3) w zagospodarowaniu terenéw, przez ktdre przebiega ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu,
nalezy przewidzie¢ miejsce pod jego realizacje; symbol na rysunku planu wskazuje potaczenia
komunikacyjne pomigdzy terenami, ale nie jest ustaleniem przebiegu ciagu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla roweréw wydzielonego
na jezdni réwniez na terenach, na ktérych nie wyznaczono na rysunku planu ciggu pieszo-rowerowego.

§97.

Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji, ze zmianami tej szeroko$ci zgodnie z
rysunkiem planu:

1) 20 m - na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2;

2) 12 m - na terenach oznaczonych symbolami: KDD-6, KDD-8, KDD-11, KDD-12;

3) 10 m - na terenach oznaczonych symbolami: od KDD-1 do KDD-5, KDD-7, KDD-9, KDD-10;

4) 12 m - na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-3, KDW-7, KDW-10, KDW-13;

5) 11 m - na terenie oznaczonym symbolem KDW-8;

6) 10 m — na terenach oznaczonych symbolami: KDW-2, KDW-4, KDW-5, KDW-9, KDW-11, KDW-12,

KDW-15;

7) 9 m - na terenie oznaczonym symbolem KDW-6;

8) 8 m - na terenie oznaczonym symbolem KDW-16;

9) 6 m - na terenie oznaczonym symbolem KDW-14, KDW-17;

10) 6 m — na terenie oznaczonym symbolem KDP-1.

§ 98.

1. Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2 nalezy utrzymac¢ lub lokalizowa¢ pojedyncze jezdnie
o ruchu dwukierunkowym.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17, KDP-1 nalezy utrzymac
lub lokalizowa¢ pojedyncze jezdnie o ruchu jedno lub dwukierunkowym.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KDW-14, KDW-6, KDW-17, KDP-1 dopuszcza si¢ realizacje drog bez
wyodrebniania jezdni i chodnikéw.
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4. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17, KDP-1

zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, a ich realizacj¢ przy liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w §7 pkt 7 lit. c;

5. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, od KDD-1 do KDD-12, od KDW-1 do KDW-17, KDP-1
ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych - 12 m.

§ 99.

Dla dr6g wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu, realizowanych w zaleznosci od potrzeb na innych terenach,
ustala si¢ warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ terenu — 6 m;

2) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gas$niczych,
na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw.

§ 100.
Dla ciggéw pieszo-rowerowych realizowanych na terenach wskazanych ich symbolem oraz $ciezek rowerowych
realizowanych na innych terenach komunikacji ustala sig:
1) szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego, w ktorym ze Sciezki rowerowej moga korzysta¢ piesi, nie moze by¢
mniejsza niz:
a) 2,5 m - dla ciggédw, na ktérych ruch roweréw jest jednokierunkowy;
b) 3 m - dla ciagédw, na ktérych ruch roweréw jest dwukierunkowy.
2) szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla Sciezek jednokierunkowych;
b) 2 m - dla Sciezek dwukierunkowych.
3) nakaz realizacji nawierzchni stuzacych do ruchu roweréw jako utwardzone.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 101.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Janowa Lubelskiego.

§ 102.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Janowie Lubelskim.

§ 103.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

-/Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim/-
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr.............. Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim

zdnia ............... 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU NA PODSTAWIE ART. 20, UST.1 USTAWY

Z 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. DZ.U. Z 2020 R. POZ. 293)
Rada Miejska w Janowie Lubelskim rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

Oznaczenie nieruchomosci,

Przeznaczenie w planie
(symbol) wedlug projektu

Tre$é uwagi

Rozstrzygniecie uwag

L.p. ktorej dotyczy uwaga wylozonego do publicznego
wgladu
Stanowisko Burmistrza I;g?;ﬁ%ﬁg;
1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.

—
(O8]







Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr......cooceviininiinenne.
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
zdnia ....c.ceeeeee 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

Rada Miejska w Janowie Lubelskim rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
Z ZAKRESU Forma: Tryb Odpowiedzialni | Prognozowan | Uczestniczacy
INFRASTRUKTURY 1 - zadania zamowien za realizacje e zrodia
TECHNICZNEJ krétkookreso i wspotpracujacy | finansowania: w
we : finansowaniu
2 - zadanie 1- burmistrz, 1 - dochody zadania:
wieloletnie 2 - wykonawca, wlasne, 1 - Gmina
3 - pracownik 2 - dotacje, |2 - wlasciciele
urzedu wg 3 - kredyty, |nieruchomosc
wlasciwosci pozyczki i
4 - inne komercyjne, | 3 - instytucje
4 - kredyty, i fundusze
pozyczki pomocowe
preferencyjne 4 - inni
5 - $rodki
UE,
6 - nadwyzki
budzetu z lat
poprzednich,
7 - inne
Drogi Wykup 1,2 Zgodnie 1,3,4 1,2,3,4,5,6, 1
publiczne terendw Z ustawami 7
o gospodarce
nieruchomoscia
mi i prawo
zamowien
publicznych
Budowa 2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
Z ustawg prawo 7
zamowien
publicznych
Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
Z ustawg prawo 7
zaméwien
publicznych
Kanalizacja 1,2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
Z ustawg prawo 7
zaméwien
publicznych
Oswietlenie 1,2 Zgodnie 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6, 1,3
ulic Z ustawg prawo 7
zamowien
publicznych
Elektro- 1,2 Zgodnie 4 7 2,4
energetyka Z obowigzujacy
(zadanie mi przepisami
nienalezace
do zadan
wlasnych




gminy)

Gazownictw
0
(zadanie
nienalezace
do zadan
wlasnych

gminy)

1,2

Zgodnie
Z obowigzujacy
mi przepisami

2,4




UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
»POLUDNIE - OGRODY”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,POLUDNIE -
OGRODY” sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XVII/100/20/12 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 27 stycznia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,POLUDNIE - OGRODY".

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293). Przyjete
w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajq z kierunkéw polityki
przestrzennej okre$lonych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Janow Lubelski przyjetym uchwatg nr XXX/150/01 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 27 czerwca 2001 roku (zmienionym Uchwatg Nr XXXVII1/247/09 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 24 lipca 2009 r. oraz Uchwatg Nr XLVI1I/303/14 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 25
wrzesnia 2014 r.).

Obszar objety planem zgodnie ze Studium zostat zaklasyfikowany jako strefa wolna od zabudowy
kubaturowej w pasie wokét powiekszonego zbiornika wodnego oraz w wiekszym oddaleniu od niego
wprowadzono tereny stosunkowo ekstensywnych ustug turystycznych. Blizej centrum miasta zgodnie ze Studium
przewidziano dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej o réznej intensywnosci.

W granicach obszaru opracowania od roku 2003 nie obowigzujq ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U.
z 2020r. poz. 293), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2020r.,
poz. 283 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164
poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa,
zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostaty wykonane czynnosci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) do punktu 6. Projekt planu
miejscowego byt przekazany stosownym instytucjom i podmiotom okreslonych przepisami ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, od ktérych otrzymano odpowiednie opinie o projekcie planu oraz
uzgodniono projektu planu.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Teren objety planem
miejscowym zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (realizowang w formie budynkéw
wolnostojacych lub budynkéw w zabudowie blizniaczej), zabudowe mieszkaniowo-ustugowq oraz zabudowe
ustug turystyki — realizacje strefy zaplecza turystycznego o ekstensywnym charakterze przeznaczonym pod
realizacje zabudowy pensjonatowej oraz zabudowy letniskowej, zieleh naturalng oraz drogi publiczne klasy
zbiorczej (odcinek ul. Swierdzowej), drogi dojazdowe i wewnetrzne. W sasiedztwie strefy lokalizacji zbiornika
wodnego o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej (powigkszenie Zalewu Janowskiego) pozostawia sig tereny wolne od
zabudowy kubaturowe] z przeznaczeniem pod funkcje rekreacyjne. Uzupetnieniem tej funkciji jest potozona nieco
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dalej strefa zaplecza turystycznego, natomiast na tereny potozone blizej zurbanizowanej czesci miasta
wprowadza sie zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o stosunkowo niewielkich gabarytach. Tereny, przez ktére
odprowadzana jest z obszaru planu woda rowami melioracyjnymi w wiekszoSci pozostawia si¢ wolne od
zabudowy do wykorzystania w ramach funkcji rekreacyjnych. Zachowaniu podlegaja réwniez istniejace, niewielkie
zbiorniki wodne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz.U. z 2020r. poz. 293) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Janow Lubelski przyjetego uchwatg nr XXX/150/01
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 27 czerwca 2001 roku (zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/247/09
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 24 lipca 2009 r. oraz Uchwatg Nr XLVII/303/14 Rady Miejskiej w
Janowie Lubelskim z dnia 25 wrze$nia 2014 r.).

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,POLUDNIE - OGRODY”
sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 293), a w szczegoInosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okre$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak réwniez sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - majacych wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki iarchitektury. Ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz i uszczego6towienie w czesci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu.
W szczegdlnosci wymagania zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytéw
obiektow, geometrii dachéw. Z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla tadu
przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie wymogéw
dotyczacych ksztattowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i ksztattowania zabudowy oraz
nowowyznaczonych terendw pod zabudowe zgodnie z dyspozycjami Studium, wskazania w zakresie
ochrony waloréw kulturowych oraz przyrodniczych). W projekcie planu zostaty szczegdtowo ustalone
przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, z okre$leniem sposobu ich obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Znaczna cze$¢ ustalen projektu planu jest poswiecona ksztattowaniu
i ochronie walorow architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkéw (tylko w formie budynkéw
wolnostojacych lub budynkéw w zabudowie blizniaczej, z zakazem zabudowy szeregowej)), wysokosci
zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego itp. Respektowanie w/w ustalenn projektu planu
dotyczacych warunkdéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno znaczaco
wptynaé na ochrone waloréw krajobrazowych z uwagi na potozenie obszar planu w cato$ci w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie” oraz czeSciowo w obszarze potencjalnej strefy ochrony
uzdrowiskowej ,B"i,C";

b) w trakcie opracowywania przedmiotowego projektu planu miejscowego na etapie jego koncepciji zostat
zaproponowany uktad drég wewnetrznych (ulic o parametrach drog klasy dojazdowej lub lokalnej)
docelowo drog publicznych majacy na celu zapewnienie wiasciwej obstugi komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Zaproponowany uktad ulic tej czeSci miasta zmierza zaréwno do
poprawy i usprawnienia istniejacego w duzej mierze niewydolnego uktadu, jak réwniez powigzania z
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym gminy poza obszarem opracowania. Planowane rozwigzanie
komunikacyjne poza poprawg stanu istniejacego ma réwniez za zadanie wykreowanie docelowo uktadu
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4)

d)

drég gminnych, w oparciu o uzupetniony (w $ladzie istniejacych gminnych dziatek drogowych) oraz nowy
uktad drég wewnetrznych, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak dla drég publicznych dla
obszaréw jeszcze niezurbanizowanych, a wyznaczonych w studium pod funkcje inwestycyjne (m.in.
mieszkaniowe, ustugowe). Zaprojektowany zostat uktad drog, ktory w przemyslany sposéb i wtasciwy
pod wzgledem kreowania fadu przestrzennego terenu objetego planem (dajacy perspektywiczne
mozliwo$ci powstawania nowej zabudowy), wyznacza przyszte kierunki podziatu terendw na dziatki
budowlane. Stwarza on réwniez czytelny uktad drogowy, pozwalajacy na racjonalne dokonywanie
podziatéw geodezyjnych pod zabudowe oraz skomunikowanie powstatych nowych dziatek zapewniajace
wzrost warto$ci nieruchomosci w obszarze planu.

w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych kontynuacja ciggtosci linii
ma miejsce w sasiadujgcych obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Janowa Lubelskiego;

w planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z powodu
braku okolicznoci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen;

ze wzgledu na brak dobr kultury wspofczesnej w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych:

a)

wymagania ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem, a takze
poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych samorzadu terytorialnego,
obiektéw infrastruktury technicznej i drog oraz zabudowy mieszkaniowej, parkingéw samochodowych,
zespotdéw parkingdw, budowy oraz utrzymywania obiektdéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,
a takze regulacji i utrzymywania wéd oraz urzadzen melioracji wodnych;

poprzez nakaz uwzgledniania przepisow odrebnych z zakresu ochrony wod podziemnych Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,Niecka Lubelska” (Lublin) i nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji
w sposbb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wdd podziemnych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakres dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska. Tereny oznaczone symbolami od MN-1
do MN-45, od MNU-1 do MNU-12, U-1, U-2, od UTP-1 do UTP-5, UTL-1, UTE-1 nalezy traktowa¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe. Ponadto ustalono ograniczanie ucigzliwo$ci akustycznych
pochodzacych ze zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne
lub zmiane technologii i urzadzen;

na obszarze planu nie wystepuijq tereny gornicze, obszary szczegéinego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w zwiazku z tym odstgpiono od ustalania
ich granic i sposobow zagospodarowania,

w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lenych uwzgledniono zasady przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne regulowane przepisami zawartymi w ustawie o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161), nie zaistniata konieczno$¢ uzyskania stosownych zgéd
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele inwestycyjne;

ze wzgledu na brak obiektow i obszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe i zabytki w obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okre$lono wymagan oraz zasad ich ochrony;



10)

11)

12)

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami 0sob

niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w szczegdlnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w pkt. 3,

b) potrzeby 0s6b niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okre$lenie w planie miejscowym
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych poprzez:

a) wskazanie, iz obszar objety planem czeSciowo potozony jest w potencjalnej strefie ochrony
uzdrowiskowej ,B” i ,C” na ktdrej dopuszcza sie moZliwo$¢ realizacji uzdrowiska w przypadku
spetnienia odpowiednich wymogoéw natozonych przepisami prawa;

b) wskazanie, iz cze$ciowo obszar objety planem pofozony jest w obszarze gtdwnego zbiornika wod
podziemnych oraz ustalonych w celu jego ochrony nakazow, o ktérych mowa w pkt 3 Iit. b;

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potozenie w granicach administracyjnych miasta Janéw
Lubelski, a takze bliskie sasiedztwo zbiornika wodnego (zalewu), terendw zieleni i terendw lesnych w jego
sasiedztwie, gdzie funkcje turystyczne i wypoczynkowe majg swojg baze;

prawem wtasnosci, ktére zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez czesciowe przeznaczenie terenu
w oparciu o sygnalizowang wole wiascicieliiwtadajacych dziatek, zgtaszang do Burmistrza Janowa
Lubelskiego w formie stosownych wnioskéw. Projekt planu, stosownie do wymogéw konstytucyjnych
i ustawowych chroni wtasno$¢ prywatng w takim zakresie, ktéry nie narusza istoty prawa wtasnoéci. Ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktére w przypadkach uzasadnionych
mogq skutkowaé rozwigzaniami planistycznymi powodujacymi ograniczenia w zakresie prawa wasnosci.
W planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego wykluczenia ingerencji we witasnosc¢
prywatng. Zakres ingerenciji we wtasnos¢ prywatng zostat starannie wywazony w niniejszym projekcie planu
- w ramach poszczegélnych etapdw procedury planistyczne;j;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnodci i bezpieczeristwa panstwa nie wymagaty okreSlenia w planie
miejscowym. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegotowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony
z wiasciwymi organami;

potrzebami interesu publicznego, ktore to potrzeby nie zostaty naruszone ustaleniami planu, a ponadto
zostaly zapewnione poprzez mozliwosC realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak réwniez jako teren pod drogi
publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektow
i urzadzen transportu publicznego, a takze fgcznosci publicznej i sygnalizacii;

potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Zapewnieniem udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacii

Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim zawiadomiono o przystapieniu

do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Whnioski do przedmiotowego planu

miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Janowa Lubelskiego z dnia 28 marca 2012r., mozna
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byto sktada¢ do dnia 31 maja 2012r. W dalszych etapach procedury planistycznej réwniez zostanie
zapewniony udziat spoteczenistwa w pracach nad planem miejscowym. W procesie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczaca role odgrywajg prawne gwarancje udziatu
spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska zainteresowani umozliwiajg wtadzom gminy
zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych, ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki
przestrzennej gminy, jak réwniez prawa miejscowego. Udostepnianie informacji o $rodowisku, w tym
procedura sktadania uwag i wnioskow odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

13) zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacii
publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly i bedq
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Janowie Lubelskim. Jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych (dowody ogtoszen,
wersje dokumentéw udostepnionych do wgladu) znajdzie potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, ktéra
bedzie przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodno$ci z przepisami
prawnymi;

14) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnosci -
dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne witascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Realizacja
ustalen planu nie wptynie negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow.

Przy projektowaniu terendw m.in. pod lokalizacie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (realizowane;
w formie budynkéw wolnostojacych lub budynkéw w zabudowie blizniaczej), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz zabudowy ustug turystyki - strefy zaplecza turystycznego o ekstensywnym charakterze przeznaczonym pod
realizacje zabudowy pensjonatowej oraz zabudowy letniskowej, zieler naturalng oraz drogi uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego, zapewnienie rozwigzan przestrzennych  utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy a) na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy; b) na terenach pofozonych na
obszarach innych niz wymienione wyzej, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktdrych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdtowe zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow budowlanych, zapewnig mozliwos¢
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego. W planie ustalono
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zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych niezbedne w przypadku zaistnienia konieczno$ci
przeprowadzenia takiej procedury oraz wyznaczono obszary wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Janéw Lubelski oraz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych, ktora zostata przyjeta Uchwatg Nr XXV/192/16 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W niniejszej analizie stwierdzono aktualno$¢ Studium i planéw miejscowych. Zgodnie z § 2 pkt 5
tej uchwaty dopuszczono mozliwo$¢ zmiany planéw miejscowych.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa
Lubelskiego - ,POLUDNIE - OGRODY”, zostato poprzedzone wykonanymi przez Burmistrza Janowa
Lubelskiego analizami, ktére potwierdzity zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz
wykazaty zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami aktualnego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Jandw Lubelski”. Na dzien dzisiejszy, na terenie miasta
igminy Janéw Lubelski obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Jandw Lubelski” uchwalone przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXX/150/01
z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmianami uchwalonymi przez Rade Miejskga w Janowie Lubelskim - uchwatg
Nr XXXVII1/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r. oraz uchwatg Nr XLVII/303/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. Ustalenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen ww. Studium.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonej w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjecie
projektu planu powoduje skutki finansowe dla budzetu miasta i gminy Janéw Lubelski. Z tytutu optaty
planistycznej oraz podatku od nieruchomosci przewidywane sg potencjalnie duze dochody dla budzetu gminy.
Uchwalenie planu wigza¢ sie bedzie rowniez z konieczno$cig wydatkéw Gminy na wykup gruntéw pod inwestycje
celu publicznego oraz urzadzenie drég o parametrach wynikajacych z przepiséw o drogach publicznych oraz
realizacje infrastruktury technicznej. Przedmiotowy projekt planu wprowadza nowe tereny inwestycje
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, realizowang tylko w formie budynkéw
wolnostojacych, ktére majg pojawiac sie na istniejacych terenach rolnych. W zwigzku z tym oraz z zaplanowang
rozbudowa uktadu komunikacyjnego, przewiduje sie koszty z budzetu gminy. Ostateczny prognozowany bilans
dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu, bedzie zalezat od stopnia realizacji zatozen planistycznych
w czasie oraz skuteczno$ci w egzekwowaniu optat renty planistycznej i podatku od nieruchomosci.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okre$la zatacznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, ustawg Prawo
ochrony $rodowiska, ustawg o zamdwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych. Sposéb
realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t,j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
przepisow planu.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
»POLUDNIE - OGRODY” spetnia wymogi obowiazujacych przepiséw, w tym wymogi szczegétowo
wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych (m.in. z zakresu
ochrony srodowiska. Prawa wodnego).

Przedstawiany Radzie Miejskiej w Janowie Lubelskim do uchwalenia projekt planu stwarza podstawe
materialno-prawna do realizacji interesow prywatnych, zabezpieczajac réwnocze$nie ochrone i realizacje
celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego - ,,POLUDNIE -
OGRODY” po uchwaleniu bedzie stanowif nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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