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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,Centrum Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”

Uchwata Nr........ccooeiniinenn.
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski
,Centrum Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506
Z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 poz. 293), w wykonaniu Uchwaty Nr VII/58/19Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 24 maja
2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Janéw Lubelski ,Centrum Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego®, stwierdzajac, ze zapisy planu nie
naruszajq ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janow
Lubelski”, uchwalonego przez Rade Miejskg w Janowie Lubelskim uchwatq Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001
r., wraz ze zmiang uchwalong przez Rade Migjskq w Janowie Lubelskim uchwatga Nr XXXVIII/247/09 z dnia 24 lipca
2009 r. oraz uchwatg Nr XLVII/303/14 z dnia 25 wrze$nia 2014r., Rada Migjska w Janowie Lubelskim uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,,Centrum
Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar o powierzchni
okoto 2,00 ha, okre$lony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Janowa Lubelskiego stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa potencjalnych ucigzliwo$ci od ruchu drogowego;
5) pas technologiczny dla linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
6) zielen izolacyjna;
7) szpalery drzew;
8) ciag pieszo-rowerowy;
9) wymiarowanie;
10) przeznaczenie terendw okreslone symbolami terenéw U-1, U-2, KDZ.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.
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Rozdziat 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do
12°;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzyteczno$ci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegdlnych, a zwtaszcza przepisdw przeciwpozarowych czy
dotyczacych dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacjg moze byé: remont, przebudowa,
rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania, a w przypadku budynkow réwniez nadbudowa;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku linii zabudowy wzdluz drogi krajowej, wyznaczone na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacych terenoéw drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym,
linie okre$lajace najmniejszq dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;
pomiedzy tymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw drogi zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem miejscowym mogg by¢ realizowanie wytacznie obiekty budowlane takie jak
obiekty liniowe i sieci techniczne, ogrodzenia, obiekty matej architektury nie wymagajace fundamentow,
miejsca parkingowe, dojécia i dojazdy do budynkdw;

b) w przypadku pozostatych linii zabudowy, wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych; w tych przypadkach
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg takich czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia wejS¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg o wiecej niz 1,5 m poza te linie,
poza tg linig zabudowy moga by¢ realizowane podziemne czesci budynku, o ile nie przekraczajg one linii
rozgraniczajacej terenu;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

6) podwyzszonych standardach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ standardy obowigzujace
dla wskazanej w planie, nowoprojektowanej lub modernizowanej zabudowy, dla ktdrej wymagana jest
szczegolnie wysoka jako$¢ rozwigzan architektonicznych w zakresie ksztattowania formy, elewacji budynku
i materiatdw wykonczeniowych.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 3
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§4.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi, ustalonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terendw:

1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami U-1 i U-2;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ.
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§5.

1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego teren drogi publicznej
oznaczony symbolem KDZ, jako wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze fgcznosci
publicznej i sygnalizacji.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§6.

1. Ustala sie nastepujace zasady realizacji budynkdw na dziatkach budowlanych:

1) nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okre$lonych na rysunku planu;

2) okresla sie geometrie dachéw: dachy ptaskie;

3) nakazuje sie stosowanie na elewacjach wypraw tynkarskich w nieagresywnej kolorystyce, dopuszcza sie
stosowanie oktadzin z naturalnego kamienia lub jego imitacji w uktadzie regularnym, ewentualnie szklanych
lub ceramicznych;

4) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachq trapezows i falistg oraz z tworzyw sztucznych;

5) nakazuje sie realizacje budynkéw na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2 z uwzglednieniem
podwyzszonych standardéw architektonicznych;

6) elewacje budynkow zlokalizowane od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ i drogi publicznej o
znaczeniu regionalnym, zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, nalezy
projektowac z udziatem minimum 30% powierzchni szklanej;

7) dopuszczenie na budynkach zielonych dachéw, instalowania na $cianach zewnetrznych ogrodéw
wertykalnych (wraz z systemem korzeniowym).

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz obszar
przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
3. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 2 ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw, o ktorych mowa w § 28 pkt 1, jako jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki i stupki;

2) obowigzek zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdziat 5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§7.

1. Na terenie objetym planem zakazuije sie z zastrzezeniem ust. 2 realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaC na
$rodowisko zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dla terendw.

3. Na terenie objetym planem zakazuije sie, o ile ustalenia szczegdtowe planu dla terenéw nie stanowig inaczej,
realizaciji:

1) domoéw pogrzebowych i krematoridw;
2) obiektoéw oraz urzadzen wykorzystujacych w procesie energetycznym przetwarzanie energii wiatru;
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3) obiektéw oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biomasy i biogazu
pochodzacego ze sktadowisk odpaddw, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow albo rozktadu szczatkdw roslinnych i zwierzecych;

4) obiektow oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biogazu rolniczego;

5) wytwdrni mas bitumicznych i betoniarni;

6) obiektow i urzadzen do tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow;

7) sktadowisk odpadow;

8) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu;

9) obiektéw oraz urzadzen utylizacji odpaddw zwierzecych;

0) obiektow oraz urzadzen kompostowni i spalarni odpadéw;

1) obiektow stuzacych do mieszania, emulgowania, konfekcjonowania produktow i potproduktow
chemicznych, zwigzanych z produkcjg w szczegoinosci kosmetykow, farmaceutykow, barwnikow,
lakierow, rozpuszczalnikow;

12) obiektow i urzagdzen tartakow;

13) obiektéw i urzadzen stuzacych do chowu lub hodowli zwierzat;

14) ubojni zwierzat;

15)

16)

1
1

schronisk i hoteli dla zwierzat;
stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow transportu, o dopuszczalnej
masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;
17) zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajgcego substancje lub
mieszaniny niebezpieczne, recyklingu zuzytych baterii i akumulatoréw stanowigcych odpad niebezpieczny;
18) baz i obiektéw ustug transportu.

4. Na terenie objetym planem zakazuje sie budowy zaktaddw, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdInosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych jako zaktady o
zwiekszonym ryzyku albo zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§8.

Na catym obszarze objetym planem nakazuije sig, aby wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez inwestoréw zamykaty
sie na terenie dziatki budowlanej, na jakiej sq wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

§9.

1. Wyznacza sie strefy zieleni, w formie zieleni izolacyjnej badz szpaleréw drzew, wskazanych na rysunku planu.
2. Na obszarach oznaczonych symbolami zieleni izolacyjnej i szpalerdw drzew :
1)  ustala sie ich uwzglednienie w projekcie zagospodarowania terenu;
2) nakazuje sie uzupetnienie zespotu innym drzewem lub krzewem w przypadku usuniecia drzewa badz
krzewu z powoddw pielegnacyjnych;
3) lokalizacja symbolu szpalerow drzew na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze zosta¢
dopasowana do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelnosci zatozenia;
4) dopuszcza sie przerwanie ciggtosci szpaleru drzew lub krzewdw w celu przeprowadzenia infrastruktury
technicznej, zjazdéw i ogrodzen.

§10.

1. Wyznacza sie na rysunku planu pasy technologiczne dla istniejacych linii wysokiego napiecia, o szerokosci po
15 m w obie strony od osi linii.
2. W obrebie paséw technologicznych od istniejacych linii wysokiego napiecia:
1)  zakazuje sie lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, przy czym
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na warunkach
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okre$lonych przez wiasciciela danej linii, wedlug zasad okre$lonych w przepisach odrebnych, lub w
przypadku skablowania badZ przeniesienia linii;

2) wyklucza sie z zadrzewiania obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
a) dlalinii110 kV —30 m (po 15 m w obie strony od osi linii),
b) dlalinii SN - 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),
c) oraz w pasach przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetycznej;

3) zakazuje sie sktadowania materiatow;

4) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z wiasciwym przedsiebiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisdw odrebnych z zakresu prawa
energetycznego.

§11.

Wyznacza sie strefe potencjalnych ucigzliwo$ci od ruchu drogowego odbywajacego sie na drodze krajowej i jej
granice w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajace;j tej drogi.

W obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci od ruchu drogowego odbywajacego sie na drodze krajowej
zakazuje sie lokalizowania budynkéw przeznaczonych na: szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, cele uzdrowiskowe.

Dla budynkéw zamieszkania zbiorowego potozonych w obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci od ruchu
drogowego odbywajacego sie na drodze krajowej nakazuje sie zapewnienie we wiasnym zakresie $rodkdw
technicznych stuzacych skutecznej minimalizacji uciazliwoéci od ruchu drogowego. Srodki te moga uwzgledniac
miedzy innymi: stosowanie stolarki okiennej o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz odpowiedniej
izolacyjnosci materiatow budowlanych, stosowanie na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych o
charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozktadow pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacych
najkorzystniejsze potozenie ich w stosunku do zrodet hatasu, stosowanie zabezpieczen akustycznych
przeciwdziatajacych rozprzestrzenianiu sie drgan komunikacyjnych.

§12.
Caly obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie”.

Dla obszaru, wymienionego w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie”.

§13.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406
,Niecka Lubelska” (Lublin), w granicach ktérego znajduje sie caty obszar planu:

1) odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych musi odbywaé sie zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w §23;

2) zakazuje sie odprowadzania sciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi aglomeracii, o ktérej mowa w ustawie Prawo wodne.

Rozdziat 6
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§14.

Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okre$la sie w ustaleniach szczegétowych planu;
2) minimalng powierzchnie dziatki okre$la sie w ustaleniach szczegdtowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - nie mnigjszy niz 80°;

-6-
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4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§15.

1. Ustala sie jako podstawowy ukiad komunikacji drogowej, obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru: droga publiczna, oznaczona symbolem KDZ, drogi publiczne, w tym o znaczeniu
regionalnym, zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem miejscowym.

2. Jako uzupetniajacq sie¢ komunikacji ustala sie ciag pieszo-rowerowy oznaczony liniowo na rysunku planu oraz
drogi wewnetrzne, dopuszczone na terenach na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych.

3. Dopuszcza sie realizacje parkingdw, ciggéw pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, drég rowerowych zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu ruchu
drogowego.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami U-1 i U-2 poprzez zjazdy z
projektowanej drogi zbiorczej KDZ, pofozone poza obszarem oddziatywania skrzyzowania z drogq publiczng o
znaczeniu regionalnym zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, z drogi klasy lokalnej
Zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym oraz drog wewnetrznych i ciggu pieszo-
rowerowego.

§16.

Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§17.

Dla drég wewnetrznych, o ktdrych mowa w § 15, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: dziatki
pod drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos¢ nie mniejsza niz 6 m.

§18.

Ustala sie nastepujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
1) nakazuije sie realizacje miejsc do parkowania na terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajace
z nastepujacych wskaznikow:
a) dla ustug, z wyjatkiem ustug handlu, gastronomii, biur i administracji - 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
b) dla ustug biur i administracji — 2 miejsca parkingowe na 10 migjsc pracy;
c) dla obiektéw handlowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni sprzedazy;
d) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcii;
3) dla funkcji, o ktérych mowa w pkt. 2 nakazuje sie realizacjg, co najmniej 5% ogolnej liczby miejsc
parkingowych jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§19.

1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem KDZ przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

-7-
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2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem U-2 w
sgsiedztwie terenu drogi potozonej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym za zgodg zarzadcy drogi
wydang w oparciu przepisy odrebne z zakresu drog publicznych pod warunkiem, Zze bedq usytuowane poza
terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi tej drogi oraz nie blizej niz 10 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni tej drogi.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na inwestycje celu
publicznego, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami szczegGtowymi planu i z zastrzezeniem ust. 2.

4. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw,
zaopatrzenia w gaz i energie elekiryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty znajdujace sie
w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§20.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

2) nakazuje sie zaopatrzenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

3) sie€ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia, w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych
powinna by¢ realizowana jako podziemna oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa
energetycznego i prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrodet, w szczegdlnosci z urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng w ogniwach fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska i prawa energetycznego oraz przepisdw
odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii.

§21.

Ustala sie¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z sieci gazowej oraz
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych wykorzystujacych paliwa gazowe takie jak: gaz ziemny
i gaz ciekly;

2) okre$la sie minimaing $rednice nowo budowanych gazociggébw na 32 mm, przy czym dopuszcza sie
zachowanie istniejacych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) przy realizacji sieci gazowej i przytaczy do obiektow budowlanych oraz modemizaciji sieci gazowej nalezy
zachowac przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego.

§22.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociagowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody jako zabezpieczenie przeciwpozarowe
oraz do celéw gospodarczych;

3) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegoinych terendw objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
sieci wodociggowej;

4) nakazuije si¢ realizacje sieci wodociggowej w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow pozarowych;

5) nakazuije sie, aby nowo budowane przewody wodociggowe, z wyjatkiem przytaczy, posiadaty Srednice nie
mniejsza niz 40 mm.
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§23.

Ustala sie zasady odprowadzania Sciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie docelowe odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektdéw
budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, wymaga podczyszczania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony $rodowiska;

4) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 0,30 m, przy czym nie dotyczy to Srednic przewoddéw sieci i
instalacji ttocznych, Srednic przewoddw przytaczy, a takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych
na dziatkach budowlanych;

5) nakazuje sig, aby nowo budowane przewody kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem przytaczy, posiadaty
Srednice nie mniejsza niz 150 mm.

§24.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

3) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem nastepujacych paliw:
gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ptynnego, a takze energii elektrycznej
oraz odnawialnych zrodet energii,

4) dopuszcza sie stosowanie nosnikéw energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w
przepisach odrebnych.

§25.
Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§26.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy lub
modernizacji.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowe;j
oznaczonych symbolami U-1 i U-2

§27.

Na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu oraz inne
zwigzane z obstugg terenu, w tym umozliwiajgcego zagospodarowanie terenu w formie
ogdlnodostepnego placu, a w szczegolnosci: miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdéw, ciggu pieszo-rowerowego, drég wewnetrznych oraz szpalerow drzew;

c) dopuszcza si¢ ustugi mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko: centra handlowe
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, stacje paliw, zabudowe ustugowg w formie budynkow
uzytecznosci publicznej, obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
rozrywka lub rekreacja, hotele, garaze wbudowane, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw na
potrzeby realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec;

d) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2;

e) na terenie oznaczonym symbolem U-1 nakazuje sie realizacje obiektu ustugowego z funkcjg
przystanku dworcowego komunikacji zbiorowej, z wiatg peronowa, na minimum 4 stanowiska
odjazdowe, poczekalnig i toaletami publicznymi;

f) nowo lokalizowane budynki, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 6,

przy czym:

a) budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie budynkédw wolnostojacych lub potaczonych ze soba,

b) w przypadku zespotu budynkdw dopuszcza sie lokalizacje sciany na styku budynkéw bezposrednio w
granicy dziatki,

c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych budynkow,

d) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych; funkcje takie moga by¢
realizowane wytacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu,

e) nakazuje sie realizacje ciqgu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu; w
zagospodarowaniu terenu, przez ktére przebiega ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu,
nalezy przewidzie¢ miejsce pod jego realizacje; symbol na rysunku planu wskazuje potaczenia
komunikacyjne pomiedzy terenami, ale nie jest ustaleniem przebiegu ciggu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,1;
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,2;
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 15%;
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;
e) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego:
— na terenie oznaczonym symbolem U-1 - 200 m?,
— na terenie oznaczonym symbolem U-2 - 600 m?;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych: 2;

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 20 m;

h) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej od strony drég publicznych pojedynczego budynku: 70 m;

i) wysoko$¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 12 m,
— minimalna wysoko$¢ elewacji frontowej: 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z §14, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §14 pkt 3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
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6) nakaz prostopadtego potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego z
tolerancjq po 10%;

7) parametr okre$lony w pkt. 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 11
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ

§28.

Na terenie oznaczonym symbolem KDZ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej oraz obiektdw
przestrzeni publicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,
c) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury: 12 m.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§29.

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu wartos¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, w wysokosci
30% na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2.

§30.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Janowa Lubelskiego.

§31.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim.

§32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,,Centrum Handlowo-ustugowe
przy ul. Jana Zamoyskiego
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
zdnia............. 2020 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Sposéb realizacii:

1) realizacja zadan wiasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te powinny
by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi
naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda;

1) dochody wtasne,

2) $rodki zewnetrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.



UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski
»Centrum Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,Centrum Handlowo-
Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego” sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr VII/58/19 Rady
Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,Centrum Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana
Zamoyskiego”.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293). Przyjete
w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonych w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jandw Lubelski” uchwalonego przez Rade Miejskg w Janowie Lubelskim uchwatg
Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmiang uchwalong przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim
uchwatg Nr XXXVI111/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r. oraz uchwatg Nr XLVI1/303/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 .

W granicach obszaru opracowania aktualne przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania sg okre$lone
obowigzujacymi planami miejscowymi:

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego - ,NOWE
CENTRUM” - uchwata nr XLIX/315/14 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 2014 r. poz. 4251),

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
,PRZYBOROWIE” - uchwata Nr XV/105/15 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 25 listopada 2015 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 2016 r. poz. 190).

W obowigzujacych planach miejscowych wiekszoS¢ obszaru opracowania przeznaczona jest pod tereny
ustugowe (U-1, U-2 i UP-5) oraz mieszkaniowo ustugowe (MNU-7), przewidziano takze obstuge komunikacyjng
tego terenu drogq zbiorczg KDZ-1. Sporzadzany plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum Handlowo -
Ustugowe przy Zamoyskiego” po uchwaleniu zastapi ustalenia planéw miejscowych obecnie obowigzujacych na
tym terenie.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg
oddziatywania na Srodowisko, jest opracowywany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, z zachowaniem
petnej procedury planistycznej, w tym zprzepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Dotychczasowa procedura sporzadzania
przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostata w petni uwzgledniona,
a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostaty wykonane czynnosci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) do punktu 5. Projekt planu
miejscowego zostat przygotowany do przekazania stosownym instytucjom i podmiotom, okre$lonym przepisami
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym celem wystapienia o opinie o projekcie planu oraz
uzgodnienie projektu planu.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu zgodnie z istniejgcym
zapotrzebowaniem i oczekiwanym kierunkiem rozwoju tej cze$ci miasta. Obowigzujace rozwigzania planistyczne
dostosowane byly do zamierzen potencjalnego inwestora, pozwalaly takze na realizacje celow

-



ogolnospotecznych (uktad komunikacyjny, centrum komunikacyjno-handlowe). Jednakze w okresie kilku lat od
uchwalenia planu, nie doszto do realizacji zabudowy w tak zatoZzonym ksztatcie.

Aktualny dysponent wiekszosci gruntow ztozyt wniosek o zmiane ustalen planow i dostosowanie rozwigzan
planistycznych do nowego zamierzenia inwestycyjnego. W szczegolnoSci o zamiane czesci terendw ustug
publicznych (UP) na tereny ustugowe (U) oraz rezygnacje z zabudowy mieszkaniowej na terenie MNU.
Whioskowano takze o dostosowanie zapiséw o przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania terenéw na catym
obszarze objetym opracowaniem, w szczegélno$ci unifikacje zapiséw dotyczacych dotychczasowego terenu U-1
i U-2, ustalonych przez obowigzujacy MPZP ,Przyborowie”

Sporzadzany plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum Handlowo - Ustugowe przy ul. Jana
Zamoyskiego” po uchwaleniu dostosuje ustalenia planistyczne obecnie obowigzujace na tym terenie, zachowujac
zgodno$¢ z obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Janow Lubelski”. Zgodnie ze wskazaniami tego dokumentu planistycznego teren objety planem
miejscowym zostaje przeznaczony pod funkcje inwestycyjne, w szczegolnosci na cele zabudowy ustugowe.
Projektowane rozwigzania zachowujg aktualnie obowigzujacy, planistyczny uktad drog publicznych oraz funkcije
przystanku dworcowego. Ponadto w planie zachowuje sie strefe potencjalnych ucigzliwosci od ruchu drogowego,
pas technologiczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV, szpalery drzew, cigg pieszo-rowerowy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 poz. 293) stwierdza sie, ze opracowywany plan miejscowy nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski” uchwalonego
przez Rade Miejska w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmiang
uchwalong przez Rade Miejskg w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXXVII1/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r. oraz
uchwatg Nr XLVI11/303/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,Centrum Handlowo-Ustugowe przy
ul. Jana Zamoyskiego” sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 r. poz. 293),
a w szczegdblnosci z:
1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) sporzadzony plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okre$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak réwniez sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - majacych wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury; ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz i uszczegdtowienie w czesci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu;
w szczegolnoSci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie: linii zabudowy, form
i gabarytéw obiektéw, geometrii dachéw; z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla tadu
przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie wymogéw
dotyczacych ksztattowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i ksztattowania zabudowy oraz
terendéw pod zabudowe zgodnie z dyspozycjami Studium, wskazania w zakresie ochrony przyrody);
w projekcie planu ustalono szczegétowo przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania,
z okresleniem sposobu ich obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej; znaczna cze$¢ ustalen projektu
planu jest poswiecona ksztattowaniu i ochronie waloréw architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkéw, wysokosci
zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego itp.); respektowanie w/w ustalen projektu planu
dotyczacych warunkdéw zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe powinno znaczaco



b)
c)

d)

wptyna¢ na ochrone walordéw krajobrazowych, w tym obszaréw potozonych w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,Lasy Janowskie”,

w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy,

ze wzgledu, ze rozpoczecie procedury planistycznej miato miejsce juz po wejsciu w zycie ustawy
krajobrazowej (fj. po 11 wrzesnia 2015 r.), ktéra ustawa uchylita w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ust. 3 pkt 9 dopuszczajacy ,okreslenie w planie miejscowym (...)
warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogq byé¢
wykonane” przedmiotowy plan miejscowy nie moze regulowac zasad ich usytuowania.

w planie w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustalono, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

ze wzgledu na brak ddbr kultury wspéfczesnej w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie okreslono wymagarn oraz zasad ich ochrony;
wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych:

a)

wymagania ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w szczegélnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem, a takze
poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska oraz
z zastrzezeniem, iz dopuszcza sig¢ przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu dla terendw, jak réwniez poprzez zakaz budowy
zaktadow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych jako zaktady o zwigkszonym ryzyku albo
zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

w Zzakresie ochrony przyrody wymagania zostaly uwzglednione poprzez: wskazanie, iz dla catego
obszaru planu potoZzonego w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie” obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego
,Lasy Janowskie”; wskazanie, iz caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 406 ,Niecka Lubelska” (Lublin); zakaz odprowadzania $ciekobw do wod
powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi aglomeracji, o ktdrej mowa
w ustawie Prawo wodne; ustalenie, iz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych, wymaga podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego i ochrony $rodowiska;

w zakresie ochrony przed hatasem w planie nie ustalono zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska, poniewaz tereny objete planem
nie wymagaja takiej ochrony;

na obszarze planu nie wystepuijq tereny gornicze, obszary szczegéinego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w zwiazku z tym odstgpiono od ustalania
ich granic i sposobow zagospodarowania,

na obszarze nie wystepujq grunty rolne i leSne, ktorych zasady przeznaczenia na cele nierolnicze
i nieleSne regulowane sa przepisami zawartymi w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. 2017 poz. 1161); nie zaistniata koniecznos¢ uzyskania stosownych zgdd na zmiane przeznaczenia
tego typu gruntéw rolnych i leSnych na cele inwestycyjne;



10)

11)

ze wzgledu na brak obiektéw i obszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe i zabytki w obszarze objetym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami 0sob

niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w szczegdlnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w pkt 3,

b) potrzeby 0séb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych poprzez:

a) wskazanie, iz caly obszar objety planem potoZony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy
Janowskie” oraz ustalonych w celu ich ochrony nakazéw, o ktérych mowa w pkt 3 Iit. b,

b) wskazanie, iz caly obszar objety planem pofozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 ,Niecka Lubelska” (Lublin) oraz ustalonych w celu jego ochrony nakazéw, o ktérych
mowa w pkt 3 Iit. b;

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potozenie w granicach administracyjnych miasta Janéw
Lubelski, przy drodze krajowej nr 74, w catosci w otulinie Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie”; ustalone
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania przyczynig sie do optymalnego wykorzystania zasobéw
przestrzennych terenu; plan umozliwia rozwdj spoteczno-ekonomiczny miejscowosci poprzez wprowadzenie
zabudowy zwigzanej z funkcjg ustug komercyjnych oraz usprawnia uktad komunikacyjny obszaru;

prawem wtasnosci, ktére zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez czesciowe przeznaczenie terenu
woparciu o sygnalizowang wole wiascicieli/wtadajacych dziatek, zgtaszang do Urzedu Miejskiego
w Janowie Lubelskim w formie stosownych wnioskéw; projekt planu, stosownie do wymogéw
konstytucyjnych i ustawowych chroni wlasno$¢ prywatng w takim zakresie, ktory nie narusza istoty prawa
wiasno$ci; ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktore
w przypadkach uzasadnionych mogg skutkowa¢ rozwigzaniami planistycznymi powodujacymi ograniczenia
w zakresie prawa wiasno$ci; w planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego wykluczenia
ingerencji we wlasno$¢ prywatng; zakres ingerencji we wiasnos¢ prywatng zostat starannie wywazony
w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczegélnych etapdw procedury planistyczne;j;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
w obszarze opracowania oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnodci i bezpieczerstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie
miejscowym; w zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegotowych ustalen; w zakresie spraw bezpieczenistwa panstwa projekt planu podlega uzgodnieniu
z wkasciwymi organami;

potrzebami interesu publicznego, ktore to potrzeby nie zostaty naruszone ustaleniami planu, a ponadto
zostaty zapewnione poprzez mozliwo$C realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak réwniez jako teren pod drogi
publiczne, budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji; w trakcie procedury planistycznej
uwzgledniono interes prywatny, umozliwiajac sktadanie wnioskow do projektu planu; rozpatrujac postulaty
zainteresowanych stron, pod katem zgodnosci ze Studium oraz zaproponowanych w nim rozwigzan,
starano sie rownowazy¢ interesy publiczne i prywatne poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw
pomiedzy nimi i kierujgc sie rbwnoczesnie zasadg zrbwnowazonego rozwoju;

potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych:
sporzadzony plan miejscowy uwzglednia stan istniejacy jak réwniez potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej;



12) zapewnieniem udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem Zzagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - po przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Janowie Lubelskim zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci skfadania wnioskow; wnioski do przedmiotowego planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Janowa Lubelskiego z dnia 22 lipca
2019 r., mozna bylo sktada¢é do dnia 23 sierpnia 2019 r.; w dalszych etapach procedury planistyczne;
rowniez zostanie zapewniony udziat spoteczeristwa w pracach nad planem miejscowym; w procesie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacq role odgrywajg prawne
gwarancje udziatu spoteczenstwa; poprzez wyrazenie swojego stanowiska zainteresowani umozliwiajg
wtadzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesow indywidualnych, ktére powinny byé uwzglednione
w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez prawa miejscowego; udostepnianie informacji
o $rodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskéw odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

13) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacii
publicznej; ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly i bedg
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Janowie Lubelskim; jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych (dowody ogtoszen,
wersje dokumentéw udostepnionych do wgladu) znajdzie potwierdzenie w dokumentacii planistycznej, ktora
bedzie przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodno$ci z przepisami
prawnymi;

14) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci -
dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze zbiorczej sieci wodociggowej, a takze dopuszczono mozliwo$é
korzystania z indywidualnych uje¢ wody jako zabezpieczenie przeciwpozarowe oraz do celow
gospodarczych; sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludno$ci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przy projektowaniu terendw m.in. pod lokalizacje zabudowy ustugowej, drég, ciggu pieszo-rowerowego,
szpaleru drzew uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, zapewnienie rozwigzan przestrzennych
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegoino$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy;

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a;

przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym



stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdtowe zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow budowlanych, zapewnig mozliwos¢
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Jan6éw Lubelski oraz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych, ktora zostata przyjeta Uchwatg Nr XXV/192/16 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W niniejszej analizie stwierdzono aktualno$¢ Studium i planéw miejscowych. Zgodnie z § 2 pkt 5
tej uchwaty dopuszczono mozliwo$¢ zmiany planéw miejscowych.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski
,Centrum Handlowo - Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”, zostato poprzedzone wykonanymi przez Burmistrza
Janowa Lubelskiego analizami, ktére potwierdzity zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
oraz wykazaly zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami aktualnego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janow Lubelski’. Na dzieh dzisiejszy, na terenie
miasta i gminy Janéw Lubelski obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jandw Lubelski” uchwalonego przez Rade Miejskg w Janowie Lubelskim uchwatg
Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmianami uchwalonymi przez Rade Miejskaq w Janowie
Lubelskim - uchwatg Nr XXXVI11/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r. oraz uchwatg Nr XLVI1/303/14 z dnia 25 wrze$nia
2014 r. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,Centrum
Handlowo - Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego” nie naruszajq ustalen ww. Studium.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonej w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjecie
projektu planu powoduje skutki finansowe dla budzetu Miasta i Gminy Janéw Lubelski. Z tytutu podatku od
nieruchomosci przewidywane sg, potencjalnie duze dochody dla budzetu gminy. Uchwalenie planu wigzac¢ sie
bedzie réwniez z koniecznoscig wydatkdw Gminy na wykup gruntéw pod inwestycje celu publicznego oraz
urzadzenie drég o parametrach wynikajacych z przepiséw o drogach publicznych. Ostateczny prognozowany
bilans dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu, bedzie zalezat od stopnia realizacji zatozen planistycznych
w czasie oraz skuteczno$ci w egzekwowaniu podatku od nieruchomo$ci.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, ustawg Prawo
ochrony $rodowiska, ustawg o zamdwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych. Sposéb
realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia

-6-



2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t,j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
przepisow planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,,Centrum
Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego” spetnia wymogi obowigzujacych przepisow, w tym
wymogi szczegétowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepisow

odrebnych (m.in. z zakresu ochrony Srodowiska).

Przedstawiany Radzie Miejskiej w Janowie Lubelskim do uchwalenia projekt planu stwarza podstawe
materialno-prawng do realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajqc rownoczes$nie ochrone i realizacje
celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski ,,Centrum Handlowo-
Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego” po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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