Wybor przepisow do
Zatlacznika nr 1 - Oswiadczenie w zakresie wymogoéw ustawowych

sktadanego z Wnioskiem o zawarcie umowy najmu mieszkan realizowanych w Janowie Lubelskim
przez spofeczng inicjatywe mieszkaniowg SIM Lubelskie sp. z 0.0. w Lublinie

USTAWA Z DNIA 8 GRUDNIA 2006 R.
O FINANSOWYM WSPARCIU NIEKTORYCH PRZEDSIEWZIEC MIESZKANIOWYCH
tekst jednolity z dnia 27 marca 2026 r. (Dz.U. z 2026 r. poz. 511)
Art. 7a
1. W przypadku utworzenia:

]

2) lokalu mieszkalnego z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1, inny
inwestor niz gmina albo zwigzek miedzygminny wynajmuje ten lokal osobie fizycznej, jezeli:

a) w dniu objecia lokalu ta osoba oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania nie
posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

b) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w roku poprzedzaja-
cym? rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

- 75 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- 145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
- 170 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

- 170 % w gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe, powiekszonych o dodat-
kowe 35 % na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na ktérego terenie jest potozony lokal mieszkalny,
oraz wspoétczynnika 1,4.

2. Wysokos¢ przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddz-
twach za ubiegty rok ustala sie na podstawie obwieszczenia Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa.

[...]

1 Aktualne poziomy dochodowe ustalone przez SIM Lubelskie i dla wojewddztwa lubelskiego prezentuje zataczona tabela



7. W przypadku gdy lokal mieszkalny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, zostat utworzony w wyniku przed-
siewziecia realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, przy wyborze najemcy stosuje
sie warunki okreslone w ust. 1 pkt 2.

8. Utworzenie przez inwestora bedgcego spoteczng inicjatywa mieszkaniowa lokalu mieszkalnego
z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1, nie wyklucza zawarcia
z 0sobg fizyczng, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 2, umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lo-
kalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych for-
mach rozwoju mieszkalnictwa. Przepis art. 30 ust. 3' ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecz-
nych formach rozwoju mieszkalnictwa stosuje sie.

USTAWA Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 1995 R.

O SPOLECZNYCH FORMACH ROZWOJU MIESZKALNICTWA
tekst jednolity z dnia 15 wrzes$nia 2025 r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 1273)

Art. 29a [Partycypacja w kosztach osoby fizycznej]

1. Osoba fizyczna moze zawrzeé z SIM umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osdb, o ktérych mowa
w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrot-
nego, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lokalu.

2a. W przypadku gdy kwota partycypacji stanowi co najmniej 15% kosztéw budowy lokalu, przepisu
art. 7b ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ miesz-
kaniowych nie stosuje sie.

2b. W przypadku gdy kwota partycypacji stanowi co najmniej 10 % kosztéw budowy lokalu, umowe
najmu zawiera sie na czas nieoznaczony albo jako umowe najmu instytucjonalnego z dojSciem do wta-
snosci, o ktérej mowa w art. 19k ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku zakoriczenia najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzy-
staniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zto-
zonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, kwota partycypa-
cji, o ktorej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu.[...]

Art. 30 [Najemca; deklaracja o dochodach]
[...]

1a. SIM moze wynajgé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu
w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego cztonek po-
siada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana
z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobéw SIM,
w ktdrych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.




2. Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza do korica IV kwartatu kazdego roku, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", w drodze obwieszczenia, wysokos$é przeciet-
nego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwach za ubiegty rok.

3. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana ztozy¢ SIM deklaracje o srednim
miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz przedstawic¢ zaswiadcze-
nie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokos$ci dochoddw uzyskanych przez te osobe oraz
osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

3. W przypadku gdy osoba fizyczna ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego zawarta z SIM umowe,
o ktérej mowa w art. 29a ust. 1, w deklaracji, o ktérej mowa w ust. 3, podaje sie sredni miesieczny
dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok zawarcia tej umowy.

3a. Najemca jest obowigzany informowaé SIM niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego.

4b. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 3, uwaza sie dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1335).

5. W razie:

1) ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, SIM wypowiada umowe
najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez
tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ SIM miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu
w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

4) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci, SIM
wypowiada umowe w czesci dotyczgcej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw czton-
kéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentdw, ktére do deklaracji nalezy dotgczyé lub ktére po-
winny by¢ przez sktadajgcych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zgdanie SIM, sto-
suje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych doty-
czace deklarowania dochoddw przy ustaleniu wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

Art. 31 [Zasady najmu; pierwszeristwo]

1. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcéw okresla umowa albo statut SIM.
Zasady wspotdziatania SIM z gming lub gminami okresla umowa.

Art. 32 [Kaucja]

1. Umowa najmu moze przewidywac obowigzek wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej po-
krycie naleznosci z tytutu najmu, istniejgcych w dniu oprdznienia lokalu.

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez SIM umowy w czesci dotyczacej
czynszu na podstawie art. 30 ust. 5 pkt 4 nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jed-
nak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobrane;.




Dodatkowe informacje

SIM Lubelskie Sp. z o.0. ustalita kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego w wyso-
kosci 15% kosztow budowy tego lokalu.

Zgodnie z uchwatg nr XX1V/193/26 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 6 lutego 2026 r. w spra-
wie zasad przeprowadzania naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu mieszkan realizowanych przez
spoteczng inicjatywe mieszkaniowg SIM Lubelskie Sp. z 0.0. w Lublinie kaucja zabezpieczajgca umowe
najmu lokalu wynosi 6-krotno$é miesiecznego czynszu za dany lokal, w dniu podpisania umowy.

SIM Lubelskie Sp. z 0.0. okresla osigganie tzw. zdolnosci czynszowej. Oznacza to, ze sredni miesieczny
dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu
lokalu przekracza 100% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie wieloosobo-
wym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Na dziert 1 marca 2026 najnizsza emerytura wynosi 1.978,49 zi.

Maksymalne progi dochodowe wyliczono na podstawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie lubelskim w 2024 r. wynoszgcego 7.374,45 zt.

Tabela: Aktualne poziomy dochodowe

Dochéd netto (!) gospodarstwa domowego w zt/mc
Minimalny
llo$¢ os6b uSta(ﬁjrx:;g?iil{lr\]/lsl_gjvl:\)lzl)skie dla wojexggizxaallzﬁelskiego
| 1 [ 2.968 [ 7.743 |
| 2 [ 3.957 [ 10.840 |
| 3 [ 5.935 [ 14.970 |
| 4 [ 7.914 [ 17.551 |
| 5 [ 9.892 [ 21.165 |
| 6 [ 11.871 [ 24.778 |
| 7 [ 13.849 [ 28.392 |




