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OPIS KONCEPCYJNY
DO KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNEJ

[1] Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

[2] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

[3] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 paZdziernika 2023 roku
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczno-urbanistyczna inwestycji budowy zespotu

dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniem
terenu zlokalizowana na dziatce numer ew.: 5879 przy ulicy Ochotnikéw Wegierskich w msc. Jandéw
Lubelski.

Przedmiotowe opracowanie zostato wykonane jako zatacznik do wniosku o podjecie uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, na podstawie
i w zakresie zgodnym z ustawa [1].

Intencjg zfozenia wniosku o podjecie uchwaty w trybie przewidzianym w ustawie [1] jest
skomplikowana sytuacja planistyczna. Przedmiotowa dziatka numer ew.: 5879 jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego jedynie w czesci, ktdrej szerokos¢ i parametry

uniemozliwiajg zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z podstawowym przeznaczeniem.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. KONTEKST MIEJSCA
Teren opracowania potozony jest w potudniowej czesci Janowa Lubelskiego, jest zlokalizowany

bezposrednio przy ulicy Ochotnikéw Wegierskich, charakteryzuje sie bezposrednim dostepem do drogi
publicznej gminnej o nr 108942L.

Obszar opracowania potozony jest poza $cistym centrum miasta Janowa Lubelskiego. Najblizsze
otoczenie to zabudowa mieszkalna jednorodzinna o charakterze miejskim. Analizowany obszar
stanowi fragment rozwijajgcego sie osiedla ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanego na terenach gruntéw rolnych siegajacych od terendw zurbanizowanych do granicy
zbiornika wodnego ,zalew”.



Bezposrednie sgsiedztwo po stronie wschodniej, zachodniej i potudniowej to niezabudowane dziatki
budowalne, natomiast po stronie pétnocnej, w pierwszej linii, tereny drég publicznych ulicy
Ochotnikdw Wegierskich, a w dalszej pasmo ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.2, ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE

Teren opracowania jest niezabudowany, niezagospodarowany i nieogrodzony. Ma ksztaft zblizony do
prostokata. Jest to teren ptaski z stosunkowo niewielka deniwelacjg w centralnej czesci, wysokosci
terenu wahaja sie w okolicy od 212.4 n.p.m. do 212.90m n.p.m. Aktualnie przedmiotowa dziatka jest
wykorzystywana jako nieuzytek rolny, bez zorganizowanej zieleni niskiej i wysokie;.

2.3. ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA

Przedmiotowa dziatka wolna jest od istniejacej infrastruktury technicznej. Wzdtuz pasa drogowego
ulicy Ochotnikéw Wegierskich zlokalizowana jest istniejgca infrastruktura wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, gazowa, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna.

Przez teren dziatki przebiega istniejacy row melioracyjny — ciek wodny, ktéry jest jednym z elementéw
systemu rowdw stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowa obejmujacego potudniowq czeS¢ miasta.
Ciek ten reguluje stosunki wodne i zapewnia odwodnienie czgsci miasta.

2.4. PRAWO MIEJSCOWE

Teren opracowania potozony jest w zakresie Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Janéw Lubelski, zatwierdzone Uchwata nr XXX/150/01 Rady Miejskiej
W Janowie Lubelskim z dnia 27 Czerwca 2001 roku ze zmiang wprowadzong Uchwatg nr XXXV111/247/09
Rady Miejskiej W Janowie Lubelskim z dnia 24 lipca 2009 roku, oraz zmiang zatwierdzong Uchwatg nr
XLVII/303/2014 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 25 wrzes$nia 2014 roku.
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Zgodnie z wyrysem wydanym dnia 31.10.2023 roku przez Urzad Miejski w Janowie Lubelskim
(zlokalizowanym na mapie zasadniczej wedtug danych dostepnym w Systemie Informacji Przestrzennej
Gminy Janéw Lubelski) wigkszoé¢ przedmiotowej dziatki potozona jest na terenie MNU - strefie
obszaréw o przewadze zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej. Ponadto jej

potudniowo-wschodni naroznik znajduje sie na terenie ZN - obszar zieleni naturalnej i zadrzewionej.

Dodatkowo znajduje sie w granicy otuliny Parku Krajobrazowego , Lasy Janowskie”, w odlegtosci okoto
1.0 km od granicy obszaréw Natura 2000 oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
(GZWP nr 406).

Dodatkowo, fragment przedmiotowej dziatki numer ew.: 5879 objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Janowa Lubelskiego, przyjetym Uchwatg NR XXXI11/288/21 Rady
Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 22 czerwca 2021 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,POLUDNIE - OGRODY” — Etap 1.

Zgodnie z przedmiotowym m.p.z.p. zachodnia cze$¢ dziatki numer ew.: 5879 zlokalizowana jest na
obszarze oznaczonym symbolem MN-32. Pozostata cze$¢ terenu opracowania nieobjeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3. STRUKTURA FUNKCIONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W SZCZEGOLNOSCI
OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1. PROPONOWANA ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE
Struktura funkcjonalna przedmiotowej inwestycji zaktada realizacje zespotu dziesieciu budynkdéw

o funkcji podstawowej mieszkalnej jednorodzinnej, zlokalizowanych wzdiuz projektowanej drogi
wewnetrznej. Nie planuje sie wprowadzenia ustug do programéw funkcjonalnych.

Centralng czeécig zatozenia bedzie wspdlna droga wewnetrzna, zaprojektowana o szerokosci
uzytkowej wynoszacej 6.0m, bezposrednio potaczona z drogg publiczng gminng — ulicg Ochotnikow
Wegierskich poprzez projektowany zjazd.

Podczas opracowania przenalizowano obowigzujace akty prawa miejscowego w tym przebieg linii
rozgraniczajacych. Zatozono, ze istniejaca droga publiczna gminna — ulica Ochotnikéw Wegierskich
bedzie mogta by¢ prowadzona wzdtuz przedmiotowej dziatki pasem szerokosci przyjetym

w obowigzanym na czesci dziatki planie miejscowym.

Ukfad osiedla tworzy zespét obiektéw ztozony z dwéch typdw budynkéw. Zaprojektowano osiem
budynkéw w zabudowie blizniaczej (A1 — A8) oraz dwa budynki wolnostojace (B1 — B2). Kazdy
z projektowanych budynkéw bedzie sktadat sie z jednego lokalu mieszkalnego i zostat zaprojektowany
zapewniajac przysztemu uzytkownikowi prywatny fragment dziatki. Teren przynalezny do kazdego
z budynkéw bedzie umozliwiat wykonanie zagospodarowania, w tym dojscia i dojazdu do budynku,
miejsca postojowego, taraséw od strony ogrodu oraz miejsca do gromadzenia odpadow. Prywatne
ogrody bedg umozliwialy realizacje zakomponowanej i urzadzonej zieleni w formie roélinnosci niskiej,
$redniej i wysokiej.



Proponowane budynki beda charakteryzowaty si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy 135 m? (dla
budynku typu A) oraz 165 m? (dla budynku typu B). Beda to obiekty o Il kondygnacjach nadziemnych,
przykrytej dachami ptaskimi — stropodachami, bez podpiwniczenia. Charakteryzuja sie¢ uktadem na
planie zblizonym do kwadratu. Gtéwna bryte budynkéw tworza dwukondygnacyjne formy czesci
mieszkalnych z dostawionymi parterowymi cze$ciami garazowymi. Architekture budynkéw tworzg
charakterystyczne detale obejmujace wysuniecie gérnego poziomu poza obrys parteru. Bryly
uksztattowano o prostej kubicznej formie.

Uktad budynkéw obejmuje gtéwng dwukondygnacyjng bryte z jednokondygnacyjnym garazem
od strony zewnetrznej, ktérego S$ciana zewnetrzna (od strony budynku sasiedniego) zostanie
wykonana jako $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych umozliwiajac jej lokalizacje 6.0m
od sgsiedniego budynku (garazu).

Lokalizacja budynkéw i ich wzajemne relacje uwzgledniajg wymagania stawiane przez rozporzadzenie
[3] m.in.: w zakresie bezpieczeristwa pozarowego, a takze wzajemnego przestaniania i nastonecznienia

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Opracowanie zaklada wydzielenie istniejgcego rowu melioracyjnego, a w razie konicznosci jego
zabezpieczenie od strony osiedla za pomocg azurowego ogrodzenia z zielenig pngca.

Na terenie planowanej inwestycji nie bedzie zlokalizowanych no$nikéw reklamowych oraz reklam.

3.2. BILANS CAtKOWITEJ POWIERZCHNI INWESTYCII

powierzchnia inwestycji mieszkaniowej

2
dziatka numer ew.: 5879 HRcL0
powierzchnia inwestycji towarzyszacej - zjazd zwykty 40.0 m?2
cze$c¢ dziatki numer ew.: 2579/1 )
CALKOWITA POWIERZCHNIA INWESTYCII 4833 m?

3.3. BILANS TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z PODZIALEM NA STREFY PLANISTYCZNE
WEDLUG STUDIUM

powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej 4793.0 m? 100.00 %
powierzchnia terenu MNU 4369.0 m? 91.15%
powierzchnia terenu ZN 424.0 m? 8.85%

3.4. BILANS MAKSYMALNYCH POWIERZCHNI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

powierzchnia terenu MNU w ramach terenu inwestycji 4369.0 m? 100.00 %
powierzchnia utwardzona - droga wewnetrzna 435.0 m? 9.96 %
powierzchnia biologicznie czynna - réw melioracyjny 210.0 m? 4.81%
powierzchnia prywatnych terenéw mieszkalnych 3724.0 m? 85.24 %



Al — powierzchnia terenu prywatnego
Al - powierzchnia zabudowy
A1l - powierzchnia utwardzona

Al - powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

A2 — powierzchnia terenu prywatnego
A2 - powierzchnia zabudowy
A2 — powierzchnia utwardzona

A2 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

A3 — powierzchnia terenu prywatnego
A3 — powierzchnia zabudowy
A3 — powierzchnia utwardzona

A3 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

A4 — powierzchnia terenu prywatnego
A4 — powierzchnia zabudowy
A4 — powierzchnia utwardzona

A4 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

A5 — powierzchnia terenu prywatnego
A5 — powierzchnia zabudowy
A5 — powierzchnia utwardzona

A5 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

A6 — powierzchnia terenu prywatnego
A6 — powierzchnia zabudowy
A6 — powierzchnia utwardzona

A6 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

A7 — powierzchnia terenu prywatnego

A7 — powierzchnia zabudowy
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340.0 m?
135.0 m?2
50.0 m?
155.0 m?

300.0 m?
135.0 m?
50.0 m?
115.0 m?2

300.0 m?
135.0 m?
50.0 m?
115.0 m?

304.0 m?
135.0 m?
50.0 m?
119.0 m?

334.0 m?
135.0 m?
50.0 m?
149.0 m?

332.0m?
135.0 m?
50.0 m?
147.0 m?

362.0 m?
135.0 m?

7.78%
3.09 %
1.14 %
355%

6.87 %
3.09 %
1.14%
263 %

6.87 %
3.09 %
1.14 %
2.63 %

6.96 %
3.09 %
1.14%
272 %

7.64 %
3.09 %
1.14 %
341 %

7.60 %
3.09 %
1.14 %
3.36 %

8.29%
3.09 %



A7 — powierzchnia utwardzona

A7 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

A8 — powierzchnia terenu prywatnego
A8 — powierzchnia zabudowy
A8 — powierzchnia utwardzona

A8 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

B1 — powierzchnia terenu prywatnego
B1 - powierzchnia zabudowy
B1 — powierzchnia utwardzona

B1 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

B2 — powierzchnia terenu prywatnego
B2 — powierzchnia zabudowy
B2 — powierzchnia utwardzona

B2 — powierzchnia biologicznie czynna na gruncie

powierzchnia zabudowy — suma

powierzchnia utwardzona — suma

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie —suma

bez powierzchni rowu melioracyjnego

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie — suma

z powierzchnig rowu melioracyjnego

teren mieszkalny jednorodzinny w obrebie granicy dziatki wynosi 4793.0 m?. Powierzchnia terenu
przeznaczonego na zjazd z dziatki objetej inwestycjg wynosi 40 m?2. Powierzchnia ogélna inwestycji

wynosi 4833 m?

udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie MNU obliczony jako iloczyn sumy powierzchni
biologicznie czynnej na gruncie (1335.0 m?) i powierzchni rowu melioracyjnego (210.0 m?) w stosunku

50.0 m?
177.0 m?

312.0 m?
135.0 m?
50.0 m?
127.0 m?

578.0 m?
165.0 m?
72.0 m?
341.0 m?

562.0 m?
165.0 m?
72.0 m?
325.0 m?

1410.0 m?
979.0 m?

1335.0 m?

1545.0 m?

1.14 %
4.05%

7.14 %
3.09 %
1.14 %
291 %

13.23 %
3.78 %
1.65%
7.80 %

12.86 %
3.78 %
1.65%
7.44 %

32.27 %
22.41 %

30.56 %

35.36 %

do terenu MNU w granicach terenu inwestycji mieszkaniowej (4369.0 m?) wynosi 35.36%

udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie MNU+ZN obliczony jako iloczyn sumy
powierzchni biologicznie czynnej na terenie MNU (1545.0 m2) i powierzchni terenu ZN (4240.0 m?)

w stosunku do terenu inwestycji mieszkaniowej (4793.0 m?) wynosi 41.08%
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3.5. CHARAKTERYSTYCZNE MAKSYMALNE PARAMETRY

BUDYNEK A

powierzchnia zabudowy - 135.0 m?
powierzchnia catkowita - 240.0 m?
powierzchnia uzytkowa maksymalna (0.8 PC) - 190.0 m?
kubatura - 850 m?
liczba kondygnacji nadziemnych - I
liczba kondygnacji podziemnych - 0
wysoko$¢ budynku - 8.5m

BUDYNEK B

165.0 m?
300.0 m?
240.0 m?
1020 m?
I
0
85m

3.6.  OBLICZENIA MINIMALNEJ | MAKSYMALNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

WIELKOSC INWESTYCJI BUDYNEK A
liczba budynkdéw - 8
powierzchnia uzytkowa minimalna - suma - 960 m?
powierzchnia uzytkowa maksymalna - suma - 1520 m?

powierzchnia uzytkowa minimalna - inwestycja -
powierzchnia uzytkowa maksymalna - inwestycja -
powierzchnia catkowita - suma - 1920 m?

powierzchnia catkowita - inwestycja -

intensywno$¢ zabudowy w stosunku do terenu
MNU w granicach terenu inwestycji mieszkaniowej

4. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOtOW ZABUDOWY | KOMPOZYCII

BUDYNEK B

2
300 m?
480 m?
1260 m?
2000 m?
600 m?
2520 m?

0.577

OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Inwestycja zakiada realizacje zespotu dziesieciu budynkdéw o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej.
Budynki zlokalizowane sg w uktadzie dostosowanym do uksztattowania dziatki, zapewniajac przysztym
mieszkaficom wiasciwe nastonecznienie i optymalny komfort uzytkowania. Catos¢ zatozenia wpisuje
sie w istniejacg zabudowe. Wszystkie czesci budynku zostaty zaprojektowane jako architektoniczna

catosc.

Maja spdjna forme i kontynuujg charakter otaczajacej zabudowy wpisujac si¢ w tozsamo$¢ miejsca.
Inwestycja wpisuje sie w polityke przestrzenng, kontynuujac funkcje iforme okreslong w prawie

miejscowym i ustalong kontekstem miejsca.

ARCHITEKTONICZNE)



5. INFORMACJE DOTYCZACE PRZEBIEGU GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU
ORAZ DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1. PRZEBIEG GtOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU
Sieci uzbrojenia terenu przebiegajagce wzdtuz pasa drogowego ulicy Ochotnikéw Wegierskich s3

wystarczajace dla przedmiotowego zatozenia. Nie wymagana jest przebudowa istniejacych sieci,
a takze nie wymagane jest usuniecie kolizji, a jedynie wykonanie przytgczy w zakresie:

e sie¢ wodociggowa wo110 — z niej zostanie wykonane przytacze wodociggowe do projektowanych
budynkéw zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi dn. 25.11.2024
przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.o.

e sie¢ kanalizacji sanitarnej ks315 — do niej zostanie wykonane przytgcze kanalizacji sanitarnej od
projektowanych budynkéw zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi
dn. 25.11.2024 przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.o.

e sie¢ elektroenergetyczna eN — z niej zostanie wykonane przylacze elektroenergetyczne niskiego
napiecia do projektowanych budynkéw wedtug opracowania zarzadcy infrastruktury PGE
Dystrybucja S.A. - Oddziat Rzeszéw - RE Jandw Lubelski

5.2. DROGI PUBLICZNE | WEWNETRZNE

Teren przedmiotowe]j inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Ochotnikow
Wegierskich, stanowigca droge gminng o nr 108942L. Podczas opracowania przenalizowano
obowiazujace akty prawa miejscowego w tym przebieg linii rozgraniczajacych. Opracowania zaktada,
7e wskazana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych bedzie mogta byé kontynuowana wzdtuz terenu opracowania. Koncepcja zespotu
zaktada wykonanie drogi wewngtrznej o szerokosci uzytkowej wynoszacej 6.0m, ktdra zostanie
potfgczona z drogg publiczng projektowanym zjazdem.

5.3. BEZPIECZENSTWO POZAROWE
CHARAKTERYSTYKA ZAGROZENIA POZAROWEGO
Obiekt o niewielkim zagrozeniu pozarowym, o charakterze mieszkalnym jednorodzinnym.

W budynku nie przewiduje sie skladowania, uzywania substancji pozarowo niebezpiecznych.

KLASYFIKACJA POZAROWA - PODZIAt NA STREFY POZAROWE

—  Analizujac przeznaczenie i sposéb uzytkowania obiekt zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZL.

— Budynek bedzie stanowit jedna strefe pozarowa ZL IV

KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI | PRZEWIDYWANA LICZBA 0SOB

— kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV

— przewidywana liczba oséb przebywajacych w budynku: do 4 - 5 mieszkancow
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KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ, KLASY ODPORNOSCI OGNIOWEJ | STOPIEN ROZPRZESTRZENIANIA
OGNIA PRZEZ ELEMENTY BUDOWLANE
Zgodnie z §213.1.a rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie

warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie nie jest wymagane
okreslenie klasy odpornosci pozarowej i ogniowej oraz stopnia rozprzestrzenia ognia przez elementy
budowlane.

ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU
Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowego zespotu budynkéw nie jest wymagane.

Zostanie zapewnione w ramach zaopatrzenia dla jednostki osadniczej, zrealizowane bedzie m.in.
zistniejgcego hydrantu DN80 zlokalizowanego na istniejgce] sieci wodociggowej o wydajnosci min.
10 dm?3/s, ktéry znajduje sie 49m od najblizszego budynku (A5) do 115m od budynku najdalszego (B1).

DROGI POZAROWE ORAZ DOJSCIE DLA EKIP RATOWNICZYCH
Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowego zespotu dziesieciu budynkéw, ztozonego
z obiektdw niskich, zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV doprowadzenie drogi
pozarowej nie jest wymagane.

6. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Opracowanie nie zaktada etapowania inwestycji. Przewiduje sie jeden etap realizacji proponowanej

zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI
Planowana inwestycja, ukfad budynkdéw, jego forma architektoniczna i rozmieszczenie na dziatce

zostanie wkomponowane w istniejgca przestrze urbanistyczng tej czesci miasta. Umiejscowienie
inwestycji na terenie rozwijajacego sie osiedla mieszkaniowego wpisuje sie w kontekst miejsca,
natomiast lokalizacja w towarzystwie zbiornika wodnego ,zlew” i bliskosci infrastruktury miejskiej
uatrakcyjnia jej lokalizacje, tworzac dobre miejsce do zycia dla rodzin z dzie¢mi. Inwestycja bedzie
zintegrowana z terenem zaréwno pod wzgledem kompozycji architektonicznej i urbanistycznej, jak
i pod wzgledem komunikacji samochodowej i piesze;j.

W zabudowie sgsiedniej przewaza funkcja mieszkalna jednorodzinna. Planowana inwestycja bedzie
zabudowa rezydencjonalng o wysokich walorach architektonicznych. Zostanie uzupetnieniem
i poszerzeniem oferty mieszkalnej kierowanej do mieszkaricow Janowa Lubelskiego.

Zaproponowana zabudowa charakteryzuje sie intensywnoscig umozliwiajgcg racjonalne korzystanie

zgruntdw i ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni przy zachowaniu wysokiego standardu
uzytkowego.
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Znajduje swoje bezposérednie nawigzanie w nowych inwestycjach deweloperskich znajdujacych sie w
bliskim sasiedztwie terenu inwestycji. Ptaskie dachy stanowig nowoczesny element, kt6ry pozwala na
lepsze wykorzystanie przestrzeni w kontekscie wspétczesnych potrzeb, takich jak instalacje techniczne,
tarasy czy ziele, a wyzsza intensywno$¢ zabudowy umozliwia efektywne zagospodarowanie terendw,
ktore wymagajg wiekszej dostgpnosci do ustug czy miejsc pracy, tworzac réwnoczesnie nowoczesny

charakter obszaru, réznigcy sie od tradycyjnej zabudowy spadziste;.

Podstawowym uzasadnieniem zastosowanie odmiennej formy architektonicznej budynkéw, w tym
dachéw ptaskich, oraz wiekszej intensywnosci zabudowy, w stosunku do terendéw istniejacych jest
fakt, ze projektowana inwestycja spetnia wszystkie zapisy planu miejscowego obejmujacego
najblizsze sasiedztwo, ktéra szczegétowo opisano w punkcie 9 przedmiotowego opracowania.

Ponadto, analizujac tre$¢ Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Janéw Lubelski (...) zauwazono, ze przedmiotowa inwestycja zespotu 10 budynkéw
mieszkalnych wraz z planowanym urzadzeniem terenu oraz infrastruktura techniczna zostata w catosci
zlokalizowana na terenie MNU. Fragment dziatki objety terenem ZN pozostaje bez zabudowy
kubaturowej — zostanie wykorzystany jako teren przydomowych ogrodéw. Wobec powyiszego nalezy
stwierdzié, ze inwestycja mieszkaniowa bedzie zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

8. WYKAZANIE SPEENIENIA STANDARDOW LOKALIZACIHI | _REALIZACHI _ INWESTYCII
MIESZKANIOWEJ OPISANYCH W USTAWIE [1]

17.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na
terenie, ktéry ma zapewniony:

1. bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym zaprojektowano droge wewnetrzng o szerokosci
poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge uzytkowej  wynoszacej 6.0m,  bezpodrednio
wewnetrzng,  ktdrej — parametry  zapewniajq potaczong z droga publiczng gminng — ulica
wymagania dotyczqce ochrony przeciwpozarowej, Ochotnikdw Wegierskich poprzez projektowany
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym zjazd

minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6m;

17.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na
terenie, ktéry ma zapewniony:

2. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci przedmiotowa inwestycja ma dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, o  ktdrej wodociggowej i kanalizacyjnej  potwierdzony
mowa  ustawie z dnia 7 czerwca 2001 roku uzyskanymi warunkami technicznymi

o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw
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17.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na
terenie, ktéry ma zapewniony:

3. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
elektroenergetycznej

17.2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1. w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m {..),
od przystanku  komunikacyjnego rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 roku

0 publicznym transporcie zbiorowym

w

A 151

min

przedmiotowa inwestycja ma dostep do sieci

elektroenergetycznej potwierdzony uzyskanymi
warunkami technicznymi
przystanek  komunikacyjny przy ulicy Jana

Zamoyskiego znajduje sie w odlegtosci okoto 950m
liczac trasg przejScia wedtug zataczonej grafiki
opracowanej na podstawie Google Maps

O\
o: ac z L ) \‘\\\\,_ - o
U™ ey S N 510ga Krajowa 74 90-96
o’ ) o
.. o® :BQ o

17.2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

2. w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, (...) od szkoty
podstawowej, ktéra jest w stanie przyjgé nowych
uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanej mieszkancow

liczby inwestycji

mieszkaniowej.

E ) X‘ 13 min
..

13522

planowana liczba mieszkancéw osiedla: 72 oséb
liczba dzieci: 72 x 7% = 5.04 = 5 dzieci

mozliwo$¢ przyjecia
potwierdzona przez zaswiadczenie burmistrza

nowych ucznidw zostata

Szkofa Oddziatami
Integracyjnymi im. Jana Zamoyskiego przy ulicy
ks. Skorupki 11 znajduje sie w odlegtosci okoto
1400m liczac trasg przejscia wedtug zafgczonej

Publiczna Podstawowa z

grafiki opracowanej na podstawie Google Maps



. Ochotnikow
Wegierskich 67-43

17.4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

2. minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszgcq
co najmniej  1,5-krotnos¢  liczby = mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji

mieszkaniowej

17.6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:

1. poza miastami oraz w miastach, w ktdrych liczba
mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkancéw —
nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

17.9. Planowang liczbe mieszkaricéw ustala sie jako
iloraz powierzchni uzytkowej mieszkarn i wskaznika
wynoszqgcego 28 m?.

. i ~,
N \gks‘SQp'ki 1

Jana Z""wyskleco
N
y
Y s

ROL-HURT
Materialy Budowlane
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przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe 10
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w dziesieciu
budynkach
jednolokalowych;

mieszkalnych jednorodzinnych
kazdy budynek bedzie wyposazony w garaz

jednostanowiskowy oraz zewnetrzne miejsce
postojowe;
w sumie zaprojektowano 20 miejsc postojowych, co

daje wspdtczynnik 2.0-krotnosci liczby mieszkari

zaprojektowano zespotéw budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o 2 kondygnacyjnych nadziemnych

planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa
wynosi 2000 m?
2240/ 28 = 72 mieszkancow



9. ANALIZA WYMOGOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Fragment przedmiotowej dziatki numer ew.: 5879 jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego Janowa Lubelskiego, przyjetym Uchwata NR XXXI11/288/21 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 22 czerwca 2021 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,POLUDNIE — OGRODY” — Etap 1.

Zgodnie z przedmiotowym m.p.z.p. zachodnia cze$¢ dziatki numer ew.: 5879 zlokalizowana jest na
obszarze oznaczonym symbolem MN-32. Pozostata cze$¢ terenu opracowania nieobjeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej przedstawiono analize wymogdw opisanych w powyzszym planie miejscowym w odniesieniu

do proponowanej zabudowy:

§33.1. Tereny oznaczone symbolami od MN-1 do MN-
47 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy warunek spetniony
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§33.2. Na terenach oznaczonych symbolamiod ~ MN-

1 do MN-47 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie

infrastruktury towarzyszqcej takiej jak: miejsca

parkingowe, budynki garazowe, budynki gospodarcze, warunek spetniony
infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy,

drogi wewnetrzne, ogrodzenia oraz obiekty matej

architektury.

§33.3. Na terenach oznaczonych symbolamiod ~ MN-

1 do MN-47 dopuszcza sie modernizacje istniejgcych w

dniu wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych lub nie dotyczy
obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie

na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

§34. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do

MN-47 zakazuje sie:

1) tymczasowego  zagospodarowania  terendw,

z wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania terendw

w formie terenéw zieleni urzqdzonej, nie wymagajqcych nie dotyczy
zainwestowania kubaturowego do czasu

zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug o charakterze produkcyjnym;

3) sktadowania odpadow.
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§35.1. Na terenach oznaczonych symbolamiod ~ MN-
1 do MN-47 w zakresie szczegdfowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
parametry, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN-46 —450m2,
b) dla pozostatych terendw — 600 m2;

3) minimalny kqt potoZenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego: 65°.

§35.2. W przypadku dziatki z zabudowgq istniejqcq,
w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci dopuszcza sie parametry:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 15 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 350 m2.

§35.3. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN-46 —450m2,
2) dla pozostatych terendw — 600 m2, z zastrzezeniem
ust. 4;

§35.4. W przypadku dziatek z zabudowgq istniejqcq
dopuszcza sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych — 350 m2.

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-47 ustala sie szczegétowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji zabudowy w formie budynkéw
wolnostojgcych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie
blizniaczej lub grupowej w formie regularnego zespotu
zabudowy liczgcego minimum 6 budynkdw;

warunek spetniony
z zastrzezeniem ust.2

warunek spetniony
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3) na istniejgcych dziatkach o szerokosci mniejszej niz

18m i nie mniejszej niz 10m dopuszcza sie realizacje

budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy nie dotyczy
dziatki, w tym w zabudowie bliZniaczej lub w odlegtosci

1,5m od granicy;

4) dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo-garazowych;

nie dotyczy

5) zakazuje sie realizacji budynkéw w zabudowie

; warunek spetniony
szeregowej;

6) dopuszcza sie dachy pfaskie oraz spadziste

arunek spetnio
o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 40°; s B ny

7) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego

budynku gospodarczego lub  garaiowego, lub .
. , . warunek spefniony

gospodarczo-garazowego przypadajgcego na jedng

dziatke budowlang;

8) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami:

MN-5 i MN-11, za wyjqtkiem dziatek z dostepem tylko

od drogi publicznej o znaczeniu ponadregionalnym,

zlokalizowanej poza granicq obszaru objetego planem

miejscowym, od MN-6 do MN-10, oraz od MN-12 do nie dotyczy
MN-47 ustugi agroturystyki i turystyki, w szczegdlnosci

ustugi noclegowe w formie wynajmu pokojow

goscinnych, stanowigce maksymalnie 50% powierzchni

uzytkowej budynku mieszkalnego;

9) zakazuje sie stosowania na 80% powierzchni elewacji
drewno-podobnych,  kamienio-podobnych,  cegfo- warunek spefniony
podobnych tworzyw sztucznych.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-47 ustala sie wskazniki liczbowe dotyczqce warunkow,
zasad i standarddw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy —0,1; warunek spetniony
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2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 40% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1,
MN-3, MN-4, MN-35, MN-37, MN-39, MN-40, MN-41,
MN-43;

b) 30% dla pozostatych terendw;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1;

6) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu
do najwyzej potozonego elementu dachu — 10 m;

7) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo-garazowego od poziomu
terenu do najwyzej potoZonego elementu dachu —7 m;

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki
parterow budynkoéw — 1,0 m;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
kazdej dziatce budowlanej:

a) 40% dla terenéw oznaczonych symbolami MN-1,
MN-3, MN-4, MN-35, MN-37, MN-39, MN-40, MN-41,
MN-43;

b) 45% dla pozostafych terendw.
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warunek spetniony

warunek spetniony dla terenu inwestycji
mieszkaniowej (MNU+ZN) — 29.42%

warunek niespetniony dla terenu MNU
na terenie inwestycji mieszkaniowej — 32.27%

warunek spetniony

warunek spetniony

warunek spefniony

warunek spefniony

warunek spetniony

warunek niespetniony dla terenu inwestycji
mieszkaniowej (MNU+ZN) — 41.08%

warunek niespetniony dla terenu MNU
na terenie inwestycji mieszkaniowej — 35.36%
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RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

LUBELSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: 156/347/2019 Lublin, dnia 17 grudnia 2019r.

DECYZJA nr 255/LBOKK/2019

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz
inzynierow budownictwa (Dz.U. z 2019 r., poz. 1117, tj.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r., poz. 1186, t.j.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r., poz. 2096, tj., ze zm.)

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Piotr Antoni Kendzierawski

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcii technicznej w budownictwie, obejmujace;:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego;

2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych. T

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zgdanie strony nie wymaga uzasadnienia: :
Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej | Korﬁjsji' '

Kwalifikacyjnej lzby Architektéw RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Lubelskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Skiad orzekajgcy nr Il Okregowej Komisji Kwalifikacyjne; :

1. Przewodniczgcy Komisji: Krzysztof Korona-

2. Sekretarz Komisji: Krzysztof Gnat

3. Cztonek Komisji: Andrzej Zubala

4. Cztonek Komisji: Krzysztof Lopucki
Otrzymuia:

1. Whnioskodawca : mgr inz. arch. Piotr Antoni Kendzierawski

2. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru osob posiadajgcych
uprawnienia budowlane

3. Lubelska Okregowa Rada Izby Architektow RP

4. ala
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I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Lubelska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektéw)

Lubelska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Piotr Antoni Kendzierawski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 255/LBOKK/2019,

jest wpisany na liste cztonkdéw Lubelskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LB-0379.

. Czlonek czynny od: 09-01-2020 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 18-10-2024 r. Lublin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Andrzej Kasprzak, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LB-0379-2826-7D12-3693-8F88

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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[ZRA ARCHITTKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

LUBELSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: 155/346/2019 Lublin, dnia 17 grudnia 2019r.

DECYZJA nr 254/LBOKK/2019

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektow oraz
inzynieréow budownictwa (Dz.U. z 2019 r., poz. 1117, t.j.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r, poz. 1186, tj.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r., poz. 2096, tj., ze zm.)

stwierdza sie, ze
Pani mgr inz. arch. Marta Joanna Kendzierawska

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego;

2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zgdanie strony nie wymaga uzasadnien_"fa.'i 1Y 3
Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyj'hej

Izby Architektow RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lbbelskiéj".""
Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia  doreczenia \decyzji. -

Sktad orzekajgcy nr Il Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej :

1. Przewodniczgcy Komisji:  Krzysztof Korona-

2. Sekretarz Komisiji: Krzysztof Gnat

3. Cztonek Komisiji: Andrzej Zubala

4. Cztonek Komisji: Krzysztof topucki
Otrzymuia:

1.  Whnioskodawca : mgr inz. arch. Marta Joanna Kendzierawska

2. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru osdb posiadajgcych
uprawnienia budowlane

3. Lubelska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

4. ala

21-22



&
1= )
|1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Lubelska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Lubelska Okregowa Rada Izby Architektdw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Marta Joanna Kendzierawska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnief nr 254/LBOKK/2019,

jest wpisana na liste cztonkow Lubelskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LB-0378.

Cztonek czynny od: 22-09-2022 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 16-10-2024 r. Lublin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Andrzej Kasprzak, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LB-0378-Y428-339Y-A3B3-B199

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
za$wiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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|:| KWADRA

architekci

Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie. Podleia ochronie zgodnie z Ustawg o
autorskim i prawach pokrewnych. Wszystkie prawa autors

rawie

ie naleza do pracowni: KWADRA architekci

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
zesp6t dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg
techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw

Wegierskich w msc. Janéw Lubelski

identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879

RYSUNEK

WIZUALIZACIA 01
Z POZIOMU CZLOWIEKA

NR RYSUNKU

3

DATA

12.2024
04.2025




L_—I KWADRA

architekci

Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie. Podlega ochronie zgodnie z Ustawa o
autorskim i prawach pokrewnych. Wszystkie prawa autorskie naleza do pracowni: KWADRA arc

ﬁrawie

itekci

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
zespot dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg
techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw

Wegierskich w msc. Janéw Lubelski

identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879

NR RYSUNKU

WIZUALIZACIA 02 4

Z POZIOMU CZtOWIEKA oATA

12.2024
04.2025




I:] KWADRA

architekci

Niniejsze opracowanie stanowi dziefo autorskie. Podleia ochronie zgodnie z Ustawa o

autorskim i prawach pokrewnych. Wszystkie prawa autors

ie naleza do pracowni: KWADRA arcl

ﬁrawie

itekci

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
zespét dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg
techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw

Wegierskich w msc. Janéw Lubelski

identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879

NR RYSUNKU

WIZUALIZACIA 03 3

Z POZIOMU CZtOWIEKA

12.2024
04.2025




KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA

L_:I KWADRA zespot dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg
architekci techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw
Wegierskich w msc. Jandw Lubelski

Niniejsze opracowanie stanowi dziefo autorskie. Podlega ochronie zgodnie z Ustawa o prawie . . e
autorskim i prawach pokrewnych. Wszystkie prawa autorskie naleza do pracowni: KWADRA architekei identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879

NR RYSUNKU

WIZUALIZACIA 04 6

Z POZIOMU CZtOWIEKA

12.2024
04.2025




NR RYSUNKU

7

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
|__| KWADRA zespot dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg WIZUALIZACJA 05

architekci techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw

Wegierskich w msc. Janéw Lubelski

Niniejsze opracowanie stanowi dziefo autorskie. Podlega ochronie zgodnie z Ustawa o prawie . . . 12.2024
autorskim i%rawach pokrewnych. Wszystkie prawa autorshie naleza do plgacowni: KWADRA architekci identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879 04.2025




KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA

CI KWADRA zesp6t dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura
architekci techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw
Wegierskich w msc. Janoéw Lubelski

Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie. Podlega ochronie zgodnie z Ustawa o prawie . ) .
autorskim i prawach pokrewnych. Wszystkie prawa autorsi‘(ie naleza do p?acowni: KWADRA architekci identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879

NR RYSUNKU

WIZUALIZACIA 06 8

Z LOTU PTAKA oATA

12.2024
04.2025




NR RYSUNKU

9

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
L__I KWADRA zespot dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg WIZUALIZACJA 07

architekci techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw DATA

Niniejsze opracowanie stanowi dziefo autorskie. Podlega ochronie zgodnie z Ustawa o prawie . ) . 12.2024
autorskim i prawach pokrewnych. Wszystkie prawa autorskie naleza do plgacowni: KWADRA architekci ' identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879 04.2025

Wegierskich w msc. Janéw Lubelski




NR RYSUNKU

10

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA

I;-I KWADRA zespét dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg WIZUALIZACJA 08
architekci techniczng oraz urzadzeniem terenu zlokalizowanych przy ulicy Ochotnikéw Z LOTU PTAKA DATA
Wegierskich w msc. Janéw Lubelski
12.2024

Niniejsze opracowanie stanowi dziefo autorskie. Podlega ochronie zgodnie z Ustawa o prawie " . .
autorskim i%rawach pokrewnych. Wszystkie prawa autorskie naleza do pracowni: KWADRA architekci identyfikator dziatki: 060505_4.0003.5879 04.2025




