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Niniejszy dokument stanowi realizacje Uchwaty Nr LXX/630/24 Rady Miasta Janow Lubelski z dnia
23 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia planu ogdlnego gminy Jandw Lubelski.

Plan ogdlny gminy sporzadzono na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538), w wyniku realizacji reformy planistycznej
wprowadzonej w zycie 24 wrzesnia 2023 r. ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)
a takze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729),
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw [ wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758 ze zm.).

Reforma ustalita nowe narzedzia oraz dokumenty planistyczne. Wprowadzono m.in. plan ogdlny gminy
(zwany dalej ,planem ogdlnym” lub ,POG"), rejestr urbanistyczny, zintegrowany plan inwestycyjny oraz
ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogdlny stanowi obligatoryjny dokument
planistyczny sporzadzany w granicach danej gminy. Jest on aktem prawa miejscowego, ktory zastepuje
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nowo
sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne beda musiaty byé zgodne z POG.
Ponadto decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu réwniez bedg musiaty by¢ zgodne
z planem og6lnym przy czym beda mogty by¢ wydawane co do zasady na terenach wskazanych w planie
jako obszary uzupetnienia zabudowy, wyjatki sg nieliczne.

2. Plan ogéln

Zgodnie z uzasadnieniem do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, plan ogdlny gminy to dokument
stuzacy kreowaniu polityki przestrzennej, a jego ,normatywna czes¢ bedzie dotyczyta najwazniejszych
ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania nieprzekraczalnych warunkéw realizacji
inwestycji w zakresie parametréw [ wskaznikow urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach
urbanistycznych”. ,Wskazane kategorie stref uwzgledniajg obowigzujgce w swiatowej urbanistyce trendy
zwigzane z odejsciem od modernistycznego nurtu w ksztattowaniu miast, polegajgcego na wyraznym
oddzieleniu funkcji w przestrzeni miasta. W mysl propozycji ustawowej (..) nalezy dopusci¢ a wrecz
wsplierac¢ mozliwosc¢ mieszania sie funkcji, ktore nie generujg ze sobg konfliktow".

Powyzsze podejscie do formutowania ustalen planu ogdlnego sprawia, ze jest to dokument o waskim
zakresie merytorycznym, a takze alternatywnym charakterze ustalen w zakresie funkcji, znaczaco
odbiegajacy charakterem i zawartoscia od dotychczas sporzadzanych dokumentéw planistycznych
takich jak Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdlny jest dokumentem planistycznym sporzadzanym dla terenu catej gminy, z wytaczeniem
terendw zamknietych innych niz okreslone przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Jako akt
prawa miejscowego zastepuje dotychczasowe Studium. Ustalenia zawarte w planie ogdlnym maja
charakter wigzacy w procesach planistycznych, co zapewni spdjnos¢ polityki przestrzennej na poziomie
catej gminy.



W niniejszym planie ogoélnym ustala sie gminne standardy urbanistyczne w formie katalogu stref
planistycznych, obejmujacego profile funkcjonalne oraz wskazniki urbanistyczne stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznacza sie
réwniez obszar uzupetnienia zabudowy (,OUZ"), a takze obszar zabudowy srédmiejskiej (,0ZS").
Nie ustala sie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (,OSD").

Plan ogolny gminy sporzadza sie w formie danych przestrzennych i to wersja elektroniczna stanowi
oficjalny dokument. Ponadto, zgodnie z art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie
uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.

Cze$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera m.in. wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen  potwierdzajacych  spetnienie  warunku, o ktéorym mowa
w art. 13d ust. 1 albo ust. 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogéinym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktdérych mowa
w art. 13b.

Czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego;

2) granic dziatek ewidencyjnych;

3) obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3;

4) oraz ewentualnie obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 13b pkt 4.

3. Podstawowe informacje o gminie

Gmina wiejsko-miejska Jandéw Lubelski lezy we wschodniej Polsce, w potudniowo-zachodniej czesci
wojewodztwa lubelskiego, w powiecie janowskim, na terenie historycznej Ziemi Lubelskie;.
Gmine zamieszkuje okoto 14 351 oséb (2024 r., dane GUS), w tym 10 721 w samym miesScie i pozostate
3 630 0sob na terenach wiejskich. Gesto$¢ zaludnienia wynosi $rednio 80,3 os./km? przy powierzchni
gminy 17 824 ha (178,24 km?).

Gmina sktada sie z 18 miejscowosci, ktore tworzg 11 sotectw. Miejscowosci gminy to: Biata | — sotectwo,
Biata Il — sotectwo, Borownica — sotectwo, Cegielnia — wies, Jonaki — wie$, Kiszki — wies, Kopce — wies,
tazek Garncarski — wies, tazek Ordynacki — sotectwo, Momoty Dolne — sotectwo, Momoty Goérne —
sotectwo, Pikule — sotectwo, Ruda — sotectwo, Szewce.

Gmina Janow Lubelski jest gming miejsko-wiejska. Gtéwny osrodek miejski stanowi miasto Janéw
Lubelski. Znaczny udziat powierzchni gminy stanowiag lasy. Wystepuja réwniez tereny uzytkowane
rolniczo, zabudowa o charakterze zagrodowym. W mniejszym stopniu, w gminie znajduje sie strefa
przemystowo-ustugowa. Gmine przecinaja cieki wodne, potozone sa réwniez wody powierzchniowe
stojace.



Ryc. 1 Potozenie administracyjne powiatu janowskiego
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Ryc. 2 Potozenie administracyjne gminy Janéw Lubelski

ety D

Modliborzyce

| —
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Panstwowego Rejestru Granic; https://mapy.geoportal.gov.pl
[dostep: 25.02.2026 r.]
Tab. 1. Struktura uzytkowania ziemi
Miasto Gmina Suma
Uzytek
Powierzchnia [ha] Procent [%] Powierzchnia [ha] Procent [%] Powierzchnia [ha] | Procent [%]
B 153,7339 10,42 11,9372 0,07 165,6711 0,93
Ba 9,5954 0,65 43,8218 0,27 53,4172 0,30
Bi 69,6288 4,72 25,1423 0,15 94,7711 0,53
Bp 22,4818 1,52 11,5137 0,07 33,9955 0,19
Br 51707 0,35 191,2130 1.17 196,3837 1,10
Bz 41,7966 2,86 0,5021 0,003 42,2987 0,24
dr 90,4377 6,13 416,1766 2,54 506,6143 2,84
K 0,0000 0 0,2396 0,001 0,2396 0,001
Ls 419,3762 28,42 11684,6325 71,28 12104,0087 67,74
Lz 16,9622 1,15 0,0000 0,00 16,9622 0,09
Lzr 1,3846 0,09 293,1956 1,79 294,5802 1,65
4 162,3729 11,00 662,8464 4,04 825,2193 4,62
N 3,3799 0,23 161,2324 0,98 164,6123 0,92
Ps 85,8065 5,81 279,3434 1,70 365,1499 2,04
R 313,7472 21,26 2260,3178 13,79 2574,0650 14,41
S 26,4554 1,79 16,9690 0,10 43,4244 0,24
Ti 0,7312 0,05 0,0000 0,00 0,7312 0,004
Tp 0,0660 0,004 0,2830 0,002 0,3490 0,002
Tr 51212 0,35 0,0000 0,00 51212 0,03
W 10,8388 0,73 34,6861 0,21 45,5249 0,25
Wp 4,4049 0,30 79,2922 0,48 83,6971 0,47
Ws 31,9355 2,16 1,6387 0,01 33,5742 0,19
Wsr 0,2711 0,02 216,8739 1,32 217,1450 1,22
SUMA 1475,6985 100 16391,8573 100 17867,5558 100

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z EGiB



https://mapy.geoportal.gov.pl/

3.1. Obowiazujace miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja niemalze catosé obszaru gminy,

ustaleniami MPZP objete jest ponad 99% powierzchni gminy. Granice planéw nie obejmuja fragmentu

terenu w czesci miejskiej Janowa Lubelskiego, na pétnoc od zalewu.

Plany miejscowe obowigzujace na terenie miasta:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,POLUDNIE -
OGRODY" — Etap 1 zostat uchwalony Uchwatg Nr XXXIII/288/21 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 22 czerwca 2021 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jandw Lubelski ,Centrum Handlowo-
Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego” zostat uchwalony Uchwata Nr XXIV/207/20 Rady Miejskiej
w Janowie Lubelskim z dnia 16 listopada 2020 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — OBROWKA /
KOMPLEKS LESNY zostat uchwalony uchwatg NR XLVII/368/18 17 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 29 maja 2018 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
ZAOLSZYNIE/RUDA" zostat uchwalony uchwatg NR XXXIV/258/17 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 26 maja 2017 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
PRZYBOROWIE zostat uchwalony uchwata nr XV/105/15 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
z dnia 25 listopada 2015 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
.STARE CENTRUM" — ETAP 1 zostat uchwalony uchwata nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 28 kwietnia 2015 r., zmieniony uchwatg nr XXX/I1/278/21 Rady Miejskiej w
Janowie Lubelskim z dnia 19 maja 2021 r., w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,STARE CENTRUM" — Etap 1 -
czesc 1,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,WSCHOD"
zostat uchwalony uchwatg nr XLIX/316/14 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
30 pazdziernika 2014 r., zmieniony uchwata nr XXV1/224/20 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego — ,WSCHOD”,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego -
NOWE CENTRUM" zostat uchwalony uchwata nr XLIX/315/14 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terendw turystyczno-rekreacyjnych nad
.Zalewem” w Janowie Lubelskim zostat uchwalony uchwata nr XXVII/164/12 Rady Miejskiej
w Janowie Lubelskim z dnia 21 listopada 2012 r, zmieniony uchwata nr XXVII/231/20
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw turystyczno-rekreacyjnych nad
,Zalewem" w Janowie Lubelskim.



Plany miejscowe obowigzujace na terenie gminy:

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janow Lubelski — etap Il
zostata uchwalona uchwatg nr XLIV/344/18 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
23 marca 2018 r,,

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw Lubelski — etap |
zostata uchwalona uchwata nr XIV/88/15 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
23 pazdziernika 2015 r.,

e Uchwata Nr XXXVI11/249/09 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jandw Lubelski,

e Uchwata Nr XVIII/126/04 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 16 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw Lubelski.

Ryc. 3 Tereny bez ustalen planu miejscowego

\ > Tereny nieobjete ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

t 1
\ s c i : Granica obszaru miejskiego w Janowie Lubelskim

Zrédho: Opracowanie wiasne



4. Wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa

4.1. Ograniczenia ustawowe

Wyznaczanie stref planistycznych zwiazanych z zabudowa jest opisane w art. 13d. ustawy, ktére brzmi

nastepujaco:

1.

Wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujqcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy.

W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Diagram 1. Schemat sporzadzania planu ogélnego

Sporzadzanie planu
ogélnego

Zapotrzebowanie

X Chionnos¢ < zapotrzebowanie
Nowe strefy planistyczne o\ &

funkcji mieszkaniowej ‘

Wynik bilansu

Chtonnos¢ > zapotrzebowanie

Brak nowych stref
planistycznych o funkgji
mieszkaniowe]

Strefy planistyczne o
funkgji mieszkaniowej
\wyznaczone na podstawie
mpzp i ouz

A 4

Zrédto: Opracowanie wiasne



Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej (czyli wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinna,
jednorodzinng i zagrodowa) w pierwszej kolejnosci wyznaczono na terenach, ktére w obowiagzujacych
planach miejscowych wskazano do rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Wynik bilansu gminy wskazuje na
znacznie wieksza chtonnos¢ terendw juz przeznaczonych pod zabudowe niz zapotrzebowanie na nowa
zabudowe. Tym samym, strefy mieszkaniowe wykraczajace poza ustalenia MPZP wyznaczane byty
wylacznie w ramach istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na obszarach uzupetnienia zabudowy.
Ksztatt tych stref jest dopasowany do przebiegu obszaru uzupetnienia zabudowy. Schemat wyznaczenia
stref zostat przedstawiony na diagramie 2.

Diagram 2. Schemat wyznaczania stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej

( ) ( )

Tereny wskazane do
rozwoju funkcji
mieszkaniowej w
obowiazujacych planach
miejscowych

Rozszerzenie/ograniczenie
obszaru uzupetnienia
zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy

Wyznaczanie
stref
planistycznych
o funkgji
mieszkaniowej

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wyznaczanie stref planistycznych na podstawie obszaru uzupetnienia zabudowy sktada sie z trzech
etapéw. Pierwszy etap dotyczy przeanalizowania wyznaczonego ,podstawowego” OUZ zgodnie
z metodyka okreslona w rozporzgdzeniu. Wéwczas identyfikuje sie obszary o wytworzonej zwartej
strukturze zabudowy oraz wystepujace w niej luki. Nastepnie OUZ ulega rozszerzeniu albo ograniczeniu
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. W ostatnim etapie wyznaczane sa strefy planistyczne o funkgji
mieszkaniowej zgodnie z ostatecznym ksztattem obszaru uzupetnienia zabudowy.

4.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyryséw obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowa mieszkaniowa zgodnie ze

wzorem:
PUM,
ZAP = MZO -
Py
gdzie:
ZAP  — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsa,
Mzo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancé4w gminy w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
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Pzo

— 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie

Z jednym ze wzorow:

Gdzie:

Po

P

P2

(1) P20:3P0—2P_10

— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
najnowszymi danymi,

— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane,

— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane.

Liczba ludnosci:

w 2024 r. 14 351
prognozowana w 2044 r. 12 750
2044 powiekszona o 5% 13 388

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Janéw Lubelski:

w 2024 r. 34,2 m?
w 2014 r. 26,7 m?
w 2004 r. 24,5 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 r.:

PUM, = 490 809 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkahn w gminie:

wg wzoru (1) - 49,2 m?

wg wzoru (2) — 43,9 m?

Obie wartosci przekraczaja 40 m?, wiec nie obowiazuje zasada okreslona w & 3 ust. 8 rozporzgdzenia.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa:

490809
49,2

ZAP = 3411

ZAP = 13388 —

Obliczone zapotrzebowanie przekracza warto$¢ 1000, wiec nie obowigzuje zasada okreslona
w § 3 ust. 9 pkt 1 rozporzgdzenia.

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 3411 os.

4.3. Interpretacja parametréw zabudowy w obowigzujacych MPZP

W przewazajacej wiekszosci plandéw miejscowych nie okreslono wszystkich wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Majac na uwadze powyzsze, do obliczern ustalono wartos¢ wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy zgodnie z zabudowa istniejacg na terenie lub odniesiono sie do
pozostatych parametréw.

Obowiazujace plany miejscowe, z racji roznego czasu opracowywania dokumentu, zawierajg ustalenia
o roznym poziomie szczegétowosci. W duzej czesci sa to parametry niemozliwe do przeniesienia
w dotychczasowym brzmieniu do formy i tresci planu ogdlnego. Wymagaty one reinterpretagji
i aktualizacji do obecnie wymaganych definicji prawnych.

Wysokos$é zabudowy okreslona w kondygnacjach zostata przeliczona na maksymalng wysokosc
zabudowy. Z racji na zréznicowanie wysokosci zgodnie z charakterem zabudowy, zachowano réznice
wysokosci wystepujace w strefach.

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy jest wskaznikiem nie wystepujacym na wiekszosci
analizowanych planéw miejscowych. Czes¢ z nich zawiera definicje ,intensywnosci zabudowy”, jednak
odbiega ona od obowigzujgcego brzmienia. Nie tylko zanika istotno$¢ ,nadziemnego” charakteru
ustalenia, ale i samej definicji, czesto odpowiadajacej maksymalnemu udziatowi powierzchni zabudowy.
Sam wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy réwniez nie jest okreslony w wiekszosci
plandw; wystepuje gtownie tylko w najnowszych MPZP.

W zwigzku z powyzszym, cze$¢ ustalen wymagata analiz zabudowy istniejacej, wystepujacej na obszarach
objetych planami miejscowymi i wprowadzenia nowej wartosci danego parametru. W tych przypadkach
.maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy” w POG rézni sie od ustalonej w MPZP ,intensywnosci
zabudowy” jako dwa oddzielne wskazniki urbanistyczne.

4.4. Chtonnos¢ luk w zabudowie w obowiagzujacych MPZP

Tereny niezabudowane (luki w zabudowie) oznaczajg catos¢ lub cze$¢ dziatek ewidencyjnych, na ktérych
nie znajduje sie budynek mieszkalny a mozliwa jest jego realizacja.

Wewnatrz obszaréw zwigzanych z mieszkalnictwem objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oznaczono luki w zabudowie — tereny niezabudowane, przeznaczone
pod zabudowe w planie. Wybrano fragmenty dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej, w tym
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przeznaczeniem funkcjonalnym w planach. W dalszych obliczeniach
pominieto tereny nie zwigzane z zabudowa mieszkaniowg oraz fragmenty, dla ktérych zabudowa nie jest
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mozliwa z réznych wzgleddw, w tym ograniczen zabudowy od infrastruktury technicznej, sieci drogowe;j
itp. Powierzchnia ww. terendw niezabudowanych wynosi: 358 ha.

Powierzchnie catkowitg budynkéw mogacych powstac na tych terenach obliczono, mnozac powierzchnie
luk w zabudowie przez wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, przypisanej dla
danego terenu (WIZma). Nastepnie zatozono, ze powierzchnia uzytkowa zajmuje 70% powierzchni
catkowitej budynku a zabudowa mieszkaniowa bedzie stanowita 70-80% powierzchni uzytkowej,
zaleznie od przydzielonej strefy planistycznej (70% powierzchni w strefie SJ, 80% w strefach SW i 40%
w strefach SZ.). Zgodnie z obliczeniami powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca
(49,2 m?),
w obowiazujacych planach miejscowych zamieszka¢ moga 20 653 osoby.

obliczono chtonnos¢ terendédw niezabudowanych. Na terenie luk w zabudowie

Tab. 2. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obowigzujacych planach miejscowych

. . . . . . Liczba
Symbol strefy WIZonox [] Powierzchnia POW|er.zchn|a P_OW|erzchn|a mieszkancow
terenu [m?] catkowita [m?] | uzytkowa [m?] 0]
SJ 04-20 2408716 1648 757,8 807 891,3 16 420
SW 0,6 - 3,0 54 025 68 298,9 38 2474 777
SZ 02-08 1088 603 607 294,4 170 042,4 3 456
SUMA 3551344 2 324 351,1 1016 181,1 20 653

Zrédto: Opracowanie wiasne

4.5. Obszar uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt. 2 lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
0go6lnym mozna okresli¢ obszar uzupetnienia zabudowy stanowiagcy element fakultatywny dokumentu.
Potozenie nieruchomosci w OUZ pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu (z drobnymi wyjatkami). Brak obszaru oznacza, ze zmiana przeznaczenia
terenu moze zaj$¢ wytacznie w ramach procedury planu miejscowego. Zdecydowano sie na wyznaczenie

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6élnym gminy Janéw Lubelski.

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) to obszary zainwestowane wraz z ich najblizszym otoczeniem.
Rolg OUZ jest m.in. ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz
zwolnienie z obowigzku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu stanowigcego uzytek rolny
klas I-1ll na cele nierolnicze i nielesne. Wyznacza sie go zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy, w ktérym wyrdzniono budynki wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, ktére
biorg udziat w analizie OUZ. Uwzglednia sie ich potozenie przestrzenne, wymiary i sgsiedztwo z innymi
budynkami. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy zgodnie z powyzszym
rozporzadzeniem.

Poprzez okreslenie OUZ w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ strefy z funkcja mieszkaniowa na
niezabudowanych terenach, ktére sagsiaduja z istniejacag zabudowag mieszkaniowa i réwnoczesnie nie
zwigzanych z mieszkalnictwem wg planéw miejscowych. Wynika to z procedury obliczania chtonnosci
terendw niezabudowanych, w ktoérej luki w zabudowie podliczane sg réwnoczesnie dla OUZ jak i ustalen
MPZP. Tym samym, obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony na tym etapie i wskazanie na nim
dodatkowych terendw zwigzanych z mieszkalnictwem odbywa sie przed obliczeniami bilansu chtonnosci
i zapotrzebowania. Brak wyznaczenia OUZ oznacza ryzyko wstrzymania inwestycji na fragmencie obszaru
gminy oraz brak mozliwosci wprowadzenia przysztych korekt w ustaleniach MPZP.
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Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy wyznaczono ,podstawowy” obszar uzupetniania

zabudowy wg ponizszych wytycznych:

7

okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkdéw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych: budynki przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe
o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej
o symbolu 106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate
budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

Do selekcji budynkéw skorzystano z danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB)

dotyczacych geometrii budynkdw, powierzchni zabudowy i liczby kondygnagji, uzupetnionych o dane
z bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT10k) dotyczace rodzajéw budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST) (zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia).

2)

3)

4)

5)

wyznaczono obszary ograniczone krzywq poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg, o ktérej
mowa w pkt 2;

wewngtrz obszaréw, ktdére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
wyznaczono krzywq poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odjeto
obszary znajdujgce sie miedzy krzywq bedqgcg granicg tych obszaréw a krzywg, o ktdrej mowa w pkt 4.

Ryc. 4 Obszar uzupetnienia zabudowy

y ~ - Obszar uzupetnienia zabudowy
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy skorzystano z oprogramowania QGIS
i przygotowanego do niego rozszerzenia. Wsrod funkgji zawartych we ,Wtyczce APP 2.0"" znajduje sie
mozliwos¢ wygenerowania OUZ na podstawie wprowadzonych danych.

4.5.1. Rozszerzenie obszaru uzupetniania zabudowy

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzqdzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% X (P, — B,)

gdzie:

Py — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktébrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Po - oznacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,

o ktéorym mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia ,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy:

P, = 513,6426 ha

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3:

P, = 929,3949 ha

Maksymalne rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi:

P, = 25% X (929,3949 — 513,6426) ha
B, =103,9380 ha

Wprowadzono rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnie z ktdérym zmieniono ksztatt
niektérych wyznaczonych stref planistycznych. W tym celu uzyto ok. 71 ha dopuszczalnego rozszerzenia,
pozostawiajac powierzchnie 32 ha.

" https://plugins.qgis.org/plugins/wtyczka_qgis_app/
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Ryc. 5 Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy

P

~ Obszar uzupetnienia zabudowy
- otrzymany zgodnie z metoda,

okreslong w Rozporzadzeniu

Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 2 maja 2024 r.

w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetniania zabudowy

w planie ogélnym gminy

(Dz.U. 2024 poz. 729)

- Rozszerzenie obszaru

uzupetnienia zabudowy

Zrédto: Opracowanie wiasne
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4.6. Chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarze uzupetnienia zabudowy

Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie — fragmenty dziatek
ewidencyjnych bez budynkdéw, z pewnymi wyjatkami:

— nie uwzgledniono terenéw zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa wg. planéw miejscowych,

— nie uwzgledniono terendw na tytach dziatek zabudowanych, chyba ze wskazany teren zajmowat
znacza powierzchnie dziatki,

— nie uwzgledniono wydzielen pod realizacje drég i odcinkéw komunikacji drogowej,

— nie uwzgledniono fragmentéw dziatek o powierzchni uniemozliwiajacej zabudowe czyli
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca 49,2 m?,

— nie uwzgledniono terendéw woéd lub zwigzanych z komunikacja, transportem.

Analogicznie jak w przypadku niezabudowanych terenéw w planach miejscowych, obliczono chtonnos¢
luk w obszarze uzupetnienia zabudowy nie bedacych réwnoczesnie terenami zwigzanymi z zabudowa
mieszkaniowa wg. plandw miejscowych.

Po rozszerzeniu obszaru i wprowadzeniu niezbednych ograniczen chtonno$¢ terendw mieszkaniowych
wyznaczonych w ramach OUZ wynosi 6 622 oséb.

Tab. 3. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych na obszarze uzupetnienia zabudowy

. . . . . . Liczba
Symbol strefy WIZonox [] Pomerzchr;la POW|er'zchn|a P.OW|erzchn|a mieszkancow
terenu [m?] catkowita [m?] | uzytkowa [m?] 0]
SJ 04-1,5 331804 198 560,5 97 294,6 1977
SW 1,2-1,5 270 734 384 506,4 215 323,6 4376
SZ 05-0,7 91 814 47 361,0 13 261,1 269
SUMA 694 352 630 427,9 325 879,3 6 622

Zrédto: Opracowanie wiasne

4.7. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe i chtonnosci terenéw niezabudowanych

Na terenie luk w zabudowie w obowigzujacych planach miejscowych oraz w obszarze uzupetnienia
zabudowy zamieszkaé moze: 20 653 + 6 622 = 28 382 os6b.

Proporcja pomiedzy chtonnosciag luk w zabudowie a zapotrzebowaniem na nowa zabudowe (3 411 os.)
przekracza wartosci granicznej 130% zgodnie z art. 13d ust 2 ustawy (800%). Nie ma mozliwosci
wyznaczenia nowych stref planistycznych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej. Majac na uwadze
pozostata powierzchnie ok. 32 ha na rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy, mozliwe jest
wprowadzenie nowych stref przy pomocy ww. rozszerzenia.

Ze wzgledu na powyzsze obliczenia, zdecydowano sie na wyznaczenie nowych stref planistycznych
metoda poszerzania obszaru uzupetnienia zabudowy. Przy obecnym stanie zagospodarowania,
wyznaczenie stref poza obszarem uzupetnienia zabudowy jest niemozliwe ze wzgledu na wielokrotne
przekroczenie wartosci 130% zapotrzebowania. Rozszerzenie OUZ pozwala na wprowadzenie
czesciowych zmian do projektu planu ogdlnego w stosunku do planéw miejscowych i zabudowy

istniejacej, majgc na uwadze ograniczenia prawne wskazane w rozporzgdzeniu.
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5. Wyjasnienie przyczyn ustalenia

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (art. 13e. ust. 1. Ustawy).

5.1. Gminny katalog stref planistycznych

Strefy planistyczne to wydzielone tereny, obejmujace facznie caty obszar objety planem ogdlnym.
W przepisach z zakresu planowania przestrzennego okreslono zamkniety katalog trzynastu mozliwych
do ustalenia rodzajéw stref planistycznych.

Dla poszczegolnych stref w planie ogdlnym w gminnych standardach urbanistycznych obowigzkowo
ustala sie ich profil funkcjonalny oraz, dla wiekszosci rodzajow stref, podstawowe wskazniki
zagospodarowania terenu. Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych oraz moga obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.
Gminny katalog stref planistycznych dotyczy opisu wyznaczonych wczesniej stref planistycznych.
Okresla sie profil podstawowy, profil dodatkowy, warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy, wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W zaleznosci od rodzaju
strefy planistycznej, profile oraz wskazniki beda sie réznic. W profilu podstawowym zostaty okreslone juz
state przeznaczenia, ktérych nie mozna usuna¢ lub dodac. Natomiast w profilu dodatkowym mozliwe
jest uzupetnienie profilu o wybrane przeznaczenie dodatkowe, w postaci np. terenu lasu lub terenu
zieleni urzadzonej. W ustawie okreslono ponadto, jakie wskazniki zagospodarowania terenu nalezy
ustali¢ w planie ogdlnym dla poszczegdlnych rodzajéw stref.

Ustanowione w rozporzadzeniu profile funkcjonalne poszczegdlnych rodzajéw stref planistycznych sa
bardzo szerokie i obejmuja réoznorodne formy zagospodarowania terenu. Przyktadowo strefa SJ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, obowigzkowo obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikagji, zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe i infrastruktury
technicznej. Do funkcji, ktére dodatkowo mozna dopusci¢ w ramach strefy SJ, naleza: zabudowa
letniskowa lub rekreacji indywidualnej, zielen naturalna, lasy i wody powierzchniowe. Co wiecej,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uchwalanych w przysztosci na podstawie
planu ogdlnego, funkcje profilu podstawowego i dopuszczone w planie ogdlnym funkcje profilu
dodatkowego bedzie mozna wprowadza zupetnie wymiennie, z pominieciem innych funkgji. Dla kazdej
strefy planistycznej mozliwe jest zagospodarowanie wedtug wielu réznych, wrecz przeciwstawnych
scenariuszy.
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Tab. 4. Zdefiniowane strefy wraz z symbolem i profilem funkcjonalnym

Svmbol Profil funkcjonalny strefy planistycznej Min. udziat
Lp. Strefy Iityerow powierzchni
planistyczne . y biologicznie
i kolorystyka i o
podstawowy dodatkowy czynnej [%]
1. Strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
z zabudowa teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw | wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
mieszkaniowa dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren wéd
wielorodzinna
2. Strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
z zabudowa S teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw | zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 30
mieszkaniowa dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
jednorodzinna
3. Strefa wielofunkcyjna teren  zabudowy zagrodowej, teren produkcji w | teren wielkotowarowej produkgji rolnej,
z zabudowa zagrodowa gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
74 rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren | ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 30
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4. Strefa teren ustug, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren | teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren
ustugowa su ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 30
5. Strefa teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, | teren ustug, teren sktadéw i magazynéw,
handlu SH teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren | teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
wielkopowierzch- infrastruktury technicznej teren wéd
niowego
6. Strefa teren produkgji, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
gospodarcza sp teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej 20
7. Strefa teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
produkgji rolniczej wielkotowarowej produkgji rolnej, elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
SR 30

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne

teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd
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linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikagji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Svmbol Profil funkcjonalny strefy planistycznej Min. udziat
Lp. Strefy Iityerow powierzchni
planistyczne . y biologicznie
i kolorystyka i o
podstawowy dodatkowy czynnej [%]
8. Strefa teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren | teren ustug, teren produkgcji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastrukturalna sl ogrodow dziatkowych zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20
9 Strefa teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren | teren ustug sportu irekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
zieleni i rekreacji komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury | ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
SN technicznej teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, 50
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
10. | Strefa teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
cmentarzy sc teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 30
11. | Strefa teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren | teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych,
goérnictwa ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
SG teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni -
naturalnej, teren lasu, teren wod
12. | Strefa teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni | teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
otwarta naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw | elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
SO dziatkowych, teren infrastruktury technicznej biogazowni, teren zieleni urzadzonej )
13. | Strefa teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej | teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren
komunikacyjna ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren | ustug gastronomii, teren wustug turystyki, teren zieleni
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei | urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
SK -

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow i Gospodarki z dnia 19 czerwca 2026 r. zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw
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W planie ogdlnym gminy Janow Lubelski ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a)
b)
o)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
)

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SP — strefy gospodarcze,

SR — strefy produkgji rolniczej,

S| — strefy infrastrukturalne,

SN - strefy zieleni i rekreacji,

SC - strefy cmentarzy,

SG - strefy gdrnictwa,

SO - strefy otwarte,

SK — strefy komunikagji.

Na obszarze gminy nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego SH.

Dla kazdej strefy okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze

niz wynika to z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu

ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow. Wyjatkiem sa strefy objete ustaleniami plandéw miejscowych, okreslajacych nizsze

wartosci parametru dla danego terenu. Dla stref SJ, SW, SZ wyznaczono obowigzkowo wartosci

maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy. Ponadto, dla niektorych stref ustalono profile dodatkowe, poszerzajace zakres

funkcjonalny inwestycji mozliwych do powstania na ich obszarze.

Ryc. 6 Plan ogélny gminy Janow Lubelski

r ) Obszar objgty planem cgélinym gminy

|ouz|  Obszar uzupelnienia zabudowy
—0zs— Qbszar zabudowy srédmiejskiej
Strefy planistyczne:

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

7 [7si strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

sz | strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg

strefa ustugowa
s strefa gospodarcza
SR | strefa produkcji rolniczej
[ sl | strefa infrastrukturalna
SN | strefa zieleni i rekreacji
| st | strefa cmentarzy
56 | strefa gérnictwa
|_so | strefa otwarta

sk | strefa komunikacyjna

Zrodto: Opracowanie wiasne
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5.1.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostaty wyznaczone w planie ogélnym
W nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod zabudowe wielorodzinng,

e objeto tereny, ktére znajdowaty sie na obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z terenami zwigzanymi z funkcjonowaniem zabudowy (garazami, zielenia
i drogami),

e tereny znajdowaty sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktorym przewiduje sie rozwoj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Strefy SW koncentrujag sie w czesci miejskiej Janowa. Ustalenia dotyczace form zabudowy zostaly
przeniesione z ustaler obowigzujagcych MPZP. W wybranych przypadkach skorygowano je do obecnej
formy zagospodarowania i obecnych definicji parametrow zabudowy.

Wprowadzono réwniez nowe tereny pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla czesci
z nich zabudowa wielorodzinna stanowi rozszerzenie ustalen obowigzujacego planu miejscowego
dopuszczajagcego mieszkalnictwo jednorodzinne. W przypadku nowych kwartatow, wskazniki zostaty
zharmonizowane z istniejgcym zagospodarowaniem, uwzgledniajac planowany rozwoju zabudowy.
Czesc¢ z terendw zwigzana jest tez z przeksztatceniem istniejacej formy zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace lokalizacji stref SW i ich standarddéw urbanistycznych sa tez kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy zawartej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych.

5.1.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaty wyznaczone w planie ogéinym
W nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod zabudowe jednorodzinna,

e objeto czes¢ terendw wyznaczonych w MPZP pod zabudowe letniskowa,

e objeto tereny, ktoére znajdowaly sie na obszarze istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (lub letniskowej) wraz z terenami zwigzanymi z funkcjonowaniem zabudowy
(garazami, zielenia i drogami),

e tereny znajdowaty sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérym przewiduje sie rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowe;.

Strefy SJ s dominujaca forma zabudowy mieszkaniowej w gminie. Wérdd nich zostaty wyréznione tereny
zabudowy szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej co znajduje przetozenie w ustaleniach gminnych
standarddéw urbanistycznych. Ustalenia dotyczace form zabudowy zostaty przeniesione z ustalen
obowiazujacych MPZP. W wybranych przypadkach skorygowano je do obecnej formy zagospodarowania
i obecnych definicji parametréw zabudowy.

Jako szczeg6lng forme zabudowy w strefie SJ uwzgledniono zabudowe letniskowa, wyrézniajaca sie
parametrami zabudowy, w tym wiekszym udziatem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Uwzgledniono istniejagce zabudowania jak i cze$¢ ustalen z obowigzujacych MPZP. W przypadku
niektorych terendw nie wyznaczono stref zabudowy jednorodzinnej SJ, a przeznaczono je pod realizacje
ustug turystyki (w ramach profilu strefy SN). Wynika to z obowigzujacych przepiséw okreslajacych profile
funkcjonalne stref planistycznych. Niemozliwe jest wyznaczenie terenu wytgcznie pod rozwoj funkgji
letniskowej bez dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej (w profilu strefy SJ). Dodatkowo, dla stref
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dopuszczajacych zabudowe letniskowa, skorygowano parametry zabudowy zgodnie z planowang
intensywnoscia. W tych przypadkach, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nadal jest mozliwg forma
zabudowy. Ma ona stanowi¢ funkcje pomocniczg dla obiektow letniskowych, wskazanych do rozwoju w
obrebie danej strefy. Na terenach zabudowy letniskowej objetych strefami SN wskazuje sie rozwdj funkgji
ustugowej, bez budownictwa mieszkalnego.

Wprowadzono réwniez nowe tereny pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Parametry zabudowy zostaty zharmonizowane z istniejacym zagospodarowaniem, uwzgledniajac
planowany rozwoju zabudowy.

Ustalenia dotyczace lokalizacji stref SJ i ich standardéw urbanistycznych sg tez kontynuacja polityki
przestrzennej gminy zawartej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych.

5.1.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowg — SZ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zostaty wyznaczone w planie ogélnym w nastepujacy
sposdb:

e objeto tereny, ktore zostaly wyznaczone w MPZP pod zabudowe zagrodowsa,

e objeto tereny, ktore znajdowaly sie na obszarze istniejagcej zabudowy zagrodowej wraz
z terenami  zwigzanymi  z funkcjonowaniem  zabudowy (budynkami gospodarczymi,
zielenia i drogami).

Strefy SZ stanowia gtéwne enklawy zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich gminy Jandéw
Lubelski, wystepuja rowniez w niewielkim zakresie na terenie miasta. Ustalenia dotyczace form zabudowy
zostaty przeniesione z ustalen obowigzujacych MPZP. W wybranych przypadkach skorygowano je
do obecnej formy zagospodarowania i obecnych definicji parametréw zabudowy.

Ustalenia dotyczace lokalizacji stref SZ i ich standardéw urbanistycznych sg tez kontynuacja polityki
przestrzennej gminy zawartej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych.

5.1.4. Strefa ustugowa — SU

Strefy ustugowe zostaty wyznaczone w planie ogélnym w nastepujacy sposéb:

e objeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod funkcje ustugowsa,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie obiekty o funkcji ustugowej, np. szkota, Swietlice
i budynki kultury,

e wyznaczono nowe obszary w lokalizacjach o sprzyjajacych warunkach komunikacji i dostepnosci
do infrastruktury technicznej oraz tam, gdzie s3a one pozadane ze wzgledéw
spoteczno-gospodarczych,

Strefy SU sa rozproszone po catej powierzchni gminy, ale koncentruja sie na gruntach obszaru
miejskiego. Ustalone parametry zabudowy uwzgledniaja ustalenia obowigzujagcych MPZP
jak i planowane zagospodarowanie terenu.

Ustalenia dotyczace lokalizagji stref SU i ich standarddéw urbanistycznych sa tez kontynuacja polityki
przestrzennej gminy zawartej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych.
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5.1.5. Strefa gospodarcza — SP

Strefy gospodarcze zostaty wyznaczone w planie ogélnym w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod funkcje produkcyjna, magazynowa,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie obiekty o funkcji produkcyjnej, np. hale, magazyny,
fabryki i silosy,

e wyznaczono nowe obszary w lokalizacjach o sprzyjajacych warunkach komunikacji i dostepnosci
do infrastruktury technicznej oraz tam, gdzie s3 one pozadane ze wzgledéw
spoteczno-gospodarczych.

Strefy SP pojawiaja sie wzdtuz odcinkdw drogowych wysokiej klasy, m.in. w obrebach: Janéw Lubelski
Drugi, Janéw Lubelski Czwarty oraz Biata Poduchowna.

Ustalenia dotyczace lokalizacji stref SP i ich standardéw urbanistycznych sg tez kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy zawartej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych.

5.1.6. Strefa produkgji rolnej — SR

Strefy produkgji rolnej zostaty wyznaczone w planie ogéinym w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod produkcje rolna, akwakulture i rybactwo,
e na terenie znajdowaty sie obiekty zwigzane z dziatalnosciag rolnicza, bez zabudowy
mieszkaniowej

Strefy SR pojawiaja sie w potudniowej czesci gminy w obrebie Momoty Gérne. Obejmuja teren stawdw
w sagsiedztwie Rezerwatu Przyrody Lasy Janowskie oraz czesci zabudowy zwigzanej z ich
funkcjonowaniem.

Ustalenia dotyczace lokalizacji stref SR i ich standardéw urbanistycznych sg tez kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy zawartej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych.

5.1.7. Strefa infrastrukturalna — SI

Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone w planie ogdlnym w nastepujacy sposob:

e oObjeto tereny, ktore zostaty wyznaczone w MPZP pod funkcje infrastrukturalne, w tym sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna i energetyczna,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie obiekty zwigzane z infrastruktura techniczna,

e objeto teren, przez ktéry przebiegaja drogi klasy zbiorczej lub nizszej tworzace wazniejsze
odcinki sieci drogowej a niemozliwe do zakwalifikowania do strefy SK, w tym w celu
zabezpieczenia przebiegow wazniejszych planowanych drog.

Strefy Sl obejmuja obiekty zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej jak i odcinki drogowe
o nizszych klasach. W niektérych przypadkach do strefy przypisano parametry zabudowy,
jezeli zagospodarowanie terenu jest zwigzane z wystepowaniem obiektow technicznych lub profil
funkcjonalny strefy wskazuje na mozliwo$¢ zabudowy.
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5.1.8. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone w planie og6lnym w nastepujacy sposéb:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod ustugi sportu, zielen urzadzona, ogrodki
dziatkowe lub ekstensywne ustugi z duzym udziatem zieleni,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie wolne przestrzenie miedzy strefami zwigzanymi
z zabudowa oraz obiekty o funkgji rekreacyjnej, np. boisko sportowe lub park,

e objeto tereny, na ktorych znajduja sie tereny ogrédkéw dziatkowych,

e objeto tereny, na ktorych dopuszcza sie rozwoj zabudowy ustugowej zwigzanej z rekreacja
i turystyka.

Strefy SN obejmuja wiele rodzajow zagospodarowania. Dominuja wsrdod nich tereny
niezagospodarowane w obszarze czesci miejskiej Janowa Lubelskiego, szczegdlnie przy zalewie i brzegu
rzeki Biatki.

Wsrod stref SN wyrézniono fragmenty dopuszczajace zabudowe ustugowa o ekstensywnym charakterze.
Katalog gminnych standardéw urbanistycznych wprowadza dla nich parametry zabudowy, utrzymujace
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej i niski wskaznik maksymalnej wysokosci budynkow.

5.1.9. Strefa cmentarzy — SC

Strefy cmentarzy zostaty wyznaczone w planie ogdlnym w nastepujacy sposob:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod cmentarz, zielen urzadzona i ustugi
zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaly sie istniejace cmentarze,

e objeto tereny, na ktérych projektowane jest poszerzenie obszaru cmentarza.

Strefy SC uwzgledniaja istniejace tereny cmentarzy oraz projektowane poszerzenia. W sasiedztwie
cmentarzy ograniczono rozwdj zabudowy mieszkaniowej, wynikajacy z przepiséw prawnych dotyczacych
form zagospodarowania przestrzeni w odlegtosci od granic cmentarzy. Powyzszy zapis uwzgledniono
poprzez usuniecie czesci obszaru uzupetnienia zabudowy. Nie wprowadza to zmian w obowigzujacych
zapisach plandéw miejscowych, utrzymuje sie zabudowe istniejaca. Zmiana przeznaczenia terenu
w procedurze przysztego planu miejscowego, bedzie wymagata dostosowania ustalen do przysztego
stanu prawnego.

5.1.10. Strefa gornicza — SG
Strefy gdrnicze zostaty wyznaczone w planie ogdélnym w nastepujacy sposéb:
e objeto tereny, na ktorych wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
W granicach gminy wystepuje jedna strefa gdrnictwa SG, w obrebie Momoty Dolne. Nie jest to teren

gorniczy w rozumieniu ustawy z 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2026r. poz. 69).

5.1.11. Strefa otwarta — SO

Strefy otwarte zostaty wyznaczone w planie ogdélnym w nastepujacy sposdb:

e objeto tereny, ktére zostaty wyznaczone w MPZP pod uprawy rolne, lasy, wody i inne obszary
otwarte,
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e objeto tereny, na ktérych znajdowaly sie grunty rolne, lasy, rzeki, wody powierzchniowe, rowy
melioracyjne, drogi nizszych klas, tereny niezabudowane — woéwczas jako granice tej strefy
traktowano granice dziatek ewidencyjnych,

e objeto grunty Skarbu Panstwa na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
lesna,

e objeto tereny, na ktérych znajdowalty sie obszary ochrony przyrodniczej, w formie rezerwatow
przyrody i uzytkéw ekologicznych,

e objeto tereny, na ktérych planowana jest produkcja energii z odnawialnych zrodet, w postaci
farm fotowoltaicznych.

Strefy SO sg dominujacym przeznaczeniem wskazanym dla gminy. Wiekszos$¢ ze stref potozona jest na
terenach lesnych poza obszarem miasta. W po6tnocnej czesci gminy wiekszy udziat stanowia otwarte
grunty rolne. Dla wybranych z nich dopuszczono realizacje elektrowni stonecznych.

Szczegdlnym przypadkiem stref otwartych SO sg grunty Skarbu Panstwa, na ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka lesna. W ich przypadku uzupetniono gminne standardy urbanistyczne
o parametry dopuszczajace zabudowe.

5.1.12. Strefa komunikacyjna — SK

Strefy komunikacyjne zostaty wyznaczone w planie ogélnym w nastepujacy sposéb:

e objeto tereny, na ktorych zostaty wyznaczone w MPZP pod drogi publiczne o klasie zbiorczej
lub wyzszej, parkingi, place,

e objeto tereny, na ktérych znajdowaty sie drogi powiatowe lub gminne o klasie zbiorczej lub
wyzszej o okreslonych liniach rozgraniczajacych. Wowczas jako granice tej strefy traktowano
granice dziatek ewidencyjnych.

Do stref SK zaliczono wszystkie istotniejsze odcinki drogowe, wskazujace na potgczenia i kierunki sieci
transportowej. Do strefy przypisano réwniez pojedyncze znaczace parkingi oraz rynek miasta.

5.2. Wskazniki zabudowy w gminnych standardach urbanistycznych

Dla stref planistycznych przypisano odpowiednie wartosci nastepujacych wskaznikéw zabudowy

1) Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy,

3) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Sposrdéd wymienionych parametréw, dla minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zostaty
okreslone minimalne wartosci, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow. W przypadku terendédw objetych
ustaleniami planu miejscowego mozliwa jest zmiana wartosci parametru, na wartos¢ nie nizsza niz
najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(§ 2 ust. 3 rozporzadzenia). Powyzszy zapis zostat przeniesiony do ustalen planu ogdlnego gminy
wielokrotnie, szczegdlnie dla terendw intensywnej zabudowy, ograniczonych przez wysokos¢ parametru
w rozporzadzeniu np. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej rowny 0%, 5%, 10% na
strefach SJ.
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Szczegdtowe analizie poddano obowigzujace plany miejscowe pod katem wskaznika maksymalnej

nadziemnej intensywnosci zabudowy. Pomiedzy poszczegolnymi planami wystepuja réznice w definicji

.maksymalnej intensywnosci zabudowy”, ktére nie zawsze odpowiadajg obecnemu brzmieniu

ustalonemu w Ustawie. Rozrézniono dwa przypadki interpretacji:

1)

2)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w planie miejscowym jako maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy w planie ogdlnym (np.. XXVII/164/12 z 21 listopada 2012,
XXXI111/288/21 z 22 czerwca 2021),

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w planie miejscowym jako maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w planie ogdolnym (np.. XLIX/315/14 z 30 pazdziernika 2014,
XLVI1/368/18 z 29 maja 2018).

Rdéznica wynika ze sposobu okredlenia definicji intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy

i powierzchni catkowitej budynku. Najstarsze miejscowe plany obowigzujagce na obszarze gminy

pochodza sprzed ponad dwudziestu lat, dlatego konieczna byta indywidualna analiza zawartych ustalen,

w kontekscie zapisow prawnych éwczesnie obowigzujacych. Wsrdd nich pojawito sie kilka przypadkow,

przytoczonych ponizej.

W uchwale nr XXVII/164/12 z 21 listopada 2012:

nie okreslono parametru maksymalnej powierzchni zabudowy

§ 2 ust. 1 pkt 5 definiuje maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako ,(...) wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (...)",

§ 4 ust. 8 definiuje powierzchnie catkowita budynku jako ,(...) sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, w tym réwniez poddasza, kondygnacji technicznych
{ magazynowych, mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku, tgcznie
z gruboscig scian (...)",

powyzsze definicje wskazujg, iz parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy odpowiada
aktualnej definicji prawnej.

W uchwale nr XXXI11/288/21 22 czerwca 2021:

okreslono zaréwno maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy jak i maksymalny
udziat powierzchni zabudowy,

§ 2 ust. 1 pkt 5 definiuje maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako ,(...) wskaZnik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (...)",
powyzsze definicje wskazuja, iz parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy odpowiada
aktualnej definicji prawnej.

W uchwale nr XLIX/315/14 z 30 pazdziernika 2014:

nie okreslono parametru maksymalnej powierzchni zabudowy,

§ 2 ust. 1 pkt 5 definiuje maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako ,(...) wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (...)",

§ 4 ust. 8 definiuje powierzchnie zabudowy jako ,(...) powierzchnie terenu zajetq przez budynek
w stanie wykoriczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu (...)",

§4 ust. 18 definiuje intensywnos$¢ zabudowy jako ,(..) wskaZnik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej rozumiany jako udziat sumarycznej
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (...)",
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e powyzsze definicje wskazuja, iz parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy nie odpowiada
aktualnej definicji prawnej i powinien by¢ interpretowany jako maksymalny udziat powierzchni
zabudowy.

W uchwale nr XLVI1/368/18 z 29 maja 2018:

¢ nie okreslono parametru maksymalnej powierzchni zabudowy,

e §2ust. 1 pkt5 definiuje maksymalng i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako ,(...) wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (...)",

e §4 pkt 7 definiuje powierzchnie zabudowy jako ,(...) powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykoriczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu (...)",

e 8§84 pkt 17 definiuje intensywno$¢ zabudowy jako ,.(..) wskaZnik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane rozumiany jako udziat sumarycznej
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej (...)",

e powyzsze definicje wskazujg, iz parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy nie odpowiada
aktualnej definicji prawnej i powinien by¢ interpretowany jako maksymalny udziat powierzchni
zabudowy.

Powyzsza roznica oznacza, ze bezposrednie przeniesienie wartosci parametru okreslanego jako
Lintensywnos$¢ zabudowy” z kazdego planu miejscowego w identyczny sposob, nie jest zgodne
z obecnym znaczeniem wskaznika. Poddano analizie wszystkie obowigzujace plany, a nastepnie
wprowadzono wartosci do ustalen planu ogélnego zgodnie z jednostkowymi definicjami.

5.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W planie ogdlnym nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

5.4. Obszar zabudowy srédmiejskiej

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar zabudowy srédmigjskiej. Potozony jest w historycznym
centrum miasta Janowa Lubelskiego, obejmujacego obszar od ul. Watowej, ul. Henryka Sienkiewicza
i ul. ks. Skorupki do bulwaréw rzeki Biatki.

Wyznaczajac granice obszaru zabudowy $rodmiejskiej, wzieto pod uwage uwarunkowania wynikajace
z obowiazujacych dokumentéw planistycznych i strategicznych. Wyznaczenie go w planie ogdélnym
umozliwi utrzymanie i uzupetnienie spojnej przestrzennie i urbanistycznie zabudowy w formie zwartych
kwartatéw lub pierzei, co jest szczegdlnie istotne z punktu widzenia ksztattowania przestrzeni
publicznych, ochrony zabytkdw urbanistyki oraz walorow ekonomicznych  przestrzeni.
Obszar ten charakteryzuje sie zwarta zabudowg o wyzszej intensywnosci, mniejszymi powierzchniami
dziatek budowlanych oraz silnym nasyceniem ustug.

Wyznaczenie obszaru zabudowy S$rodmiejskiej w planie ogdélnym zapewnia utrzymanie ciagtosci
funkcjonalnej i przestrzennej centrum miasta. Pozwala na zrownowazony rozwdj ustug, handlu
i zabudowy mieszkaniowej, racjonalne gospodarowanie przestrzenia poprzez umozliwienie
intensywniejszego zagospodarowania w centrum zamiast rozpraszania zabudowy na terenach
peryferyjnych.

Zasadnym jest wyznaczenie OZS, m.in. ze wzgledu na szczegolny charakter zabudowy miejskiej,
specyficzny uktad urbanistyczny miasta, charakteryzujacy sie intensywnie zabudowanymi kwartatami
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zabudowy historycznej. Na wyznaczonym obszarze wystepuje zwarta zabudowa $rdédmiejska.
Ponadto, ustalajgc minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w planie miejscowym i decyzji
o warunkach zabudowy mozna okresli¢ go na poziomie nie mniejszym niz 2/3 wartosci tego parametru
dla strefy w planie og6lnym. W przypadku obszaru zabudowy srédmiejskiej mozliwo$¢é zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej jest niezbedna, aby mozna byto zrealizowalé w tym obszarze
uzupetnienia zabudowa plombowa.

Ryc. 7 Obszar zabudowy $rédmiejskiej

100 200 300 m

m Obszar zabudowy $rédmiejskiej
cY : ~

c, i ;: 3 i #

Zrédto: Opracowanie whasne
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6. Sposdob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Janéw Lubelski

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju ponadlokalnego jest dokumentem strategicznym okreslajgcym kierunki rozwoju
w skali kilku sasiadujgcych ze sobg gmin. Dla gminy Jandéw Lubelski aktualnym dokumentem jest
Strategia Rozwoju Ponadlokalnego dla gmin: Dzwola, Godziszéw, Jandw Lubelski i Modliborzyce
(uchwata Nr Ill/26/24 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 20 czerwca 2024 r.).
Zostata przygotowana w kontekscie uwarunkowan rozwoju gmin nalezacych do Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego (MOF) Jandw Lubelski.

Dokument okresla szereg celdow strategicznych, stawiajgcych na rozwdj MOF w kilku nadrzednych
dziedzinach. Dla poszczegdlnych celow wyrdzniono szereg pakietéw projektowych i pozostatych
projektdw, majacych na celu urzeczywistnienie wskazanych kierunkéw rozwoju.

Aktywna spoteczno$¢, wspdtpracujaca, zintegrowana, dumna z dziedzictwa kulturowego i wiasnej
tozsamosci, stwarzajgca dobre perspektywy dla przysztych pokolen:

e budowa Centrum Ustug Spotecznych,

e budowa lub adaptacja pomieszczen w celu utworzenia miejsc dziennego lub statego pobytu dla
seniorow,

e modernizacja remont i przebudowa Domu Nauczyciela w Janowie Lubelskim wraz
z zagospodarowaniem terenu,

e rozbudowa Janowskiego Osrodka Kultury,

e budowa nowoczesnego centrum biblioteczno-muzealnego,

e budowa i rozbudowa infrastruktury sportowo rekreacyjnej na terenie gmin, m.in.: stadionow,
lodowisk, pumptrackow itd.,

e rewitalizacja terenéw zdegradowanych,

e rozwdj budownictwa wielorodzinnego i socjalnego,

e budowa i modernizacja placéw zabaw,

e modernizacja i adaptacja obiektu bytego wiezienia w Janowie Lubelskim,

e renowacja obiektow sakralnych i miejsc pamieci,

e wsparcie dziatan prospotecznych na terenie gmin,

e modernizacja i wyposazenie obiektow edukacji przedszkolnej i szkolnej,

e budowa ztobkodw,

e poprawa i rozwoj oferty edukacyjnej,

e ustugi wspierajace lokalng spotecznos¢ i mobilne ustugi opiekuncze.

Rozwinieta przedsiebiorczos¢, w tym przemyst i ustugi turystyczne, rozwijajace sie dzieki efektywnego
wykorzystaniu atutéw Partnerstwa, w tym ponadprzecietnych waloréw srodowiska naturalnego:

e uzbrojenie terendw osrodkdéw wypoczynkowych nad Zalewem Janowskim,

e uzbrojenie i dozbrojenie terendw inwestycyjnych,

e budowa i rozbudowa infrastruktury drogowe;j,

e budowa i rozbudowa sieci gazowe;j,

e marketing produktéw i ustug turystycznych,

e budowa Centrum Ustug Promocji Produktu Lokalnego,

e budowa i rozbudowa infrastruktury turystycznej, tworzenie nowych produktdéw turystycznych.
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Zadbane i szanowane S$rodowisko naturalne, wykorzystywane w sposdb zrownowazony, odporne

na wyzwania klimatyczne, stanowigce zachete do zycia i odwiedzania Ziemi Janowskiej:

budowa i modernizacja sieci infrastruktury wodno-$ciekowej,

modernizacja zrédliska Stoki w Janowie Lubelskim,

budowa, rozbudowa i konserwacja zbiornikow wodnych, zrodlisk, rowdw i innych,
eko transport,

budowa i modernizacja oswietlenia energooszczednego na terenie gmin,

budowa instalacji i farm fotowoltaicznych, pomp ciepta, stacji tadowania pojazdow, piecow

na biomase, biogazowni, solaréw i innych odnawialnych zrédet energii,
budowa Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych,

zakup sprzetu do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow,
rekultywacja sktadowisk odpaddw,

realizacja programu w zakresie usuwania azbestu,

doposazenie jednostek OSP w sprzet umozliwiajacych szybka reakcje na wystepujace

zagrozenia,

poprawa zagospodarowania placdw i przestrzeni publicznych, w tym zazielenianie miejscowosci.

Dobre rzgdzenie sprawami publicznymi i przestrzenig Partnerstwa:

E-ustugi, poprawa cyberbezpieczenstwa w gminach,
zabezpieczenie dna wawozow lessowych i innych zlokalizowanych w ciggu drég gminnych,

rozbudowa monitoringu miejskiego elementem lokalnego systemu bezpieczenstwa w Gminie

Janéw Lubelski,
poprawa dostepnosci w budynkach uzytecznosci publiczne;j.

Zapisy Strategii uwzgledniono w tresci i formie planu ogdlnego. Zdecydowana wigkszosc ustalen
odnosi sie do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, nowych inwestycji ustug spotecznych, rozwoju
zaplecza gospodarczego, co zostato wprowadzone bezposrednio do zapiséw planu.
Niektére dziatania, takie jak uzbrojenie terenéw inwestycyjnych, modernizacja sieci wodno-
kanalizacyjnej, rekultywacje i rewitalizacje obszaréw zostaty uwzglednione czesciowo, zgodnie
z zakresem ustaleri planu ogélnego.

Nadrzednym celem Strategii jest Misja Partnerstwa, tzw. ,Zielona Brama Roztocza”,
wykorzystujgca walory nieprzecietnego srodowiska naturalnego, wyjgtkowej tozsamosci
kulturowej ( tradygji, a takze spotecznosci — ludzi Zyczliwych, goscinnych ( zaangaZzowanych,
do tworzenia dobrych warunkéw do zycia mieszkaricow i przyciggania gosci. W mysl powyZzszego
celu, istotne jest prowadzenie polityki przestrzennej szanujgcej bogaty zaséb przyrodniczy,
powigzania z sgsiednimi gminami oraz rozwdj polityki mieszkaniowo-turystycznej.
Przedstawiony plan ogdlny uwzglednia wszystkie wymienione cele, dzieki realizacji nowych
terendw pod zabudowe mieszkaniowgq, zmiane funkcji zabudowy na wielorodzinng, wydzielenie
nowych terendw pod obstuge turystyki i rekreacji, a takze utrzymanie terendw zieleni i obszaréw
ochrony przyrody.
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6.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.) stanowi dokument okreslajacy ponadlokalna

polityke przestrzenna i wytyczne dla gmin. Identyfikuje on lokalne uwarunkowania wystepujace na

obszarach gmin wojewodztwa, okresla kierunki rozwoju i powiazania ponadlokalne.

W przypadku gminy Janéw Lubelski Plan porusza m.in. nastepujace kwestie:

identyfikuje gmine jako osrodek lokalny, dla ktérego rekomenduje sie wzmacnianie funkgcji
subregionalnych,

wyrézniona obecnos¢ zorganizowanych terenéw dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej -
przyciagganie nowych inwestycji jest bardziej prawdopodobne, dzieki istnieniu zaplecza
wspierajacego owe funkgje,

infrastruktura gospodarcza moze zostaé wzmocniona przez Podstrefy Specjalnych Stref
Ekonomicznych oraz realizacje wielkopowierzchniowych terendw inwestycyjnych o powierzchni
przekraczajacej 100 ha; mozliwa jest koncentracja obiektoéw przemystowo-magazynowych ze
wzgledu na sasiedztwo z drogami wysokiej klasy,

wskazuje sie zachowanie istniejacych form ochrony przyrody i ciagtosci korytarzy ekologicznych;
na obszarze gminy wystepuja powiagzania przyrodnicze o znaczeniu regionalnym,

wskazuje sie zwiekszenie zdolnosci ochronnych i samoregulujacych Srodowiska poprzez
zwiekszenie retencji obszarowej mokradet okresowych, wymagajacych dziatan stabilizacyjnych,
wskazuje sie wzmocnienie infrastruktury spotecznej w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego
i specjalistycznej edukacji zdrowotnej na poziomie srednim,

gmina potozona jest w obszarze pasm kulturowych wskazanych do rozwoju turystyki; obecnie na
obszarze gminy funkcjonuje wiele przedsiebiorstw o dziatalnosci turystycznej,

wskazuje sie prowadzenie dziatan majacych na celu eksponowanie obiektéw podkreslajacych
tozsamos$¢ regionalng (sanktuaria, miejsca pielgrzymkowe i obiekty sakralne o wysokich
walorach artystycznych),

wskazuje sie zachowanie wartosci obiektéw dziedzictwa kulturowego poprzez ochrone
i eksponowanie miejsc pamieci narodowej, w tym miejsc wydarzen i walk historycznych,
wskazuje sie przeprowadzenie prac scaleniowo-wymiennych jako dziatania poprawy jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

wskazuje sie rozwdj sieci bazowej infrastruktury transeuropejskiej — wsrdd nich znajduje sie
budowa obwodnicy miasta oraz kilku weztéw drogowych w zachodniej czesci gminy,

wskazuje sie wykorzystanie energetyczne istniejacych budowli pietrzacych w potudniowej czesci
gminy,

przewiduje sie rozwdj zespotu ratownictwa medycznego oraz budowe lagdowiska sanitarnego,
w ramach wzmocnienia obronnosci i bezpieczenstwa publicznego,

wskazuje sie wsparcie proceséw rozwojowych na terenach wiejskich gminy.

Czes¢ z wymienionych ustalenn wyraZznie wskazuje na potencjalne kierunki rozwoju gminy.
Wiekszos¢ z nich zostata uwzgledniona w ustaleniach planu ogdlnego. W przypadku niektérych
wskazan, zakres planu ogodlnego nie pozwala na ich wprowadzenie ze wzgledu na stopien
szczegotowosci.
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6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Gmina Janéw Lubelski wyrdznia sie mnogoscia obszaréw cennych przyrodniczo, na tle innych osrodkéw
lokalnych. Wérdéd form ochrony przyrody okreslonych w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w granicach gminy wystepuja:

e Rezerwat ,Lasy Janowskie”,

e Rezerwat ,Imielty tug”,

e Rezerwat ,Szklarnia”,

e Park Krajobrazowy ,Lasy Janowskie” wraz z otuling,

e Obszar Natura 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Lasy Janowskie,

e Obszar Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Lasow Janowskich,
e Pomniki przyrody,

e Uzytek ekologiczny bn. torfowisko,

e Uzytek ekologiczny bn. bagno,

e Uzytek ekologiczny bn. podmokta taka.

Ryc. 8 Formy ochrony przyrody w gminie Janéw Lubelski
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Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Janéw Lubelski

Kilka form ochrony przyrody pokrywa sie ze sobg, obejmujac wiekszos¢ terendw lesnych na potudnie od
obszaru miejskiego. Wzmacnia to znaczenie terenu jako rejonu o znacznych walorach przyrodniczych,
istotnych do zachowania w dokumentach planistycznych i polityki przestrzenne;.

Dla wymienionych form ochrony przyrody obowigzujg przepisy prawne okreslajace zbior zakazow
i rekomendacji dziatain. Duza cze$¢ z nich nie odnosi sie do dziatan planistycznych gminy, przez co nie
moze zosta¢ zawarta w ustaleniach planu ogélnego gminy.
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Rezerwat przyrody , Lasy Janowskie”

e Celem ochrony jest zachowanie kompleksu laséw mieszanych w miejscu upamietniajacym
najwiekszag na ziemiach polskich bitwe partyzantéw polskich i radzieckich z najezdzca
hitlerowskim.

e Na obszarze zabrania sie m.in.: wycinania drzew i pobierania uzytkow drzewnych, zmiany
stosunkoéw wodnych w sposdb naruszajacy warunki ekologiczne, niszczenia gleby i pozyskiwania
kopalin, zanieczyszczania wody i terenu, stosowania wszelkich srodkéw chemicznych.

Rezerwat przyrody , Imielty tug”

e Celem ochrony jest zachowanie rozlegtych obszaréw torfowiskowych, a takze zarastajacych
zbiornikdw wodnych z rzadka i chroniona roslinnoscia, stanowigca ostoje ptactwa.
e Na moment analizy, rezerwat nie posiada planu ochrony ani wyznaczonych zadan ochronnych.

Rezerwat ,, Szklarnia”

e Celem ochrony jest zachowanie fragmentu dawnej Puszczy Solskiej, obejmujacego gtdéwnie
drzewostany naturalnego pochodzenia ze znacznym udziatem jodty.

e Na obszarze zabrania sie m.in.: wycinania drzew i pobierania uzytkéw drzewnych, zmiany
stosunkow wodnych w sposdb naruszajacy warunki ekologiczne, niszczenia gleby i pozyskiwania
kopalin, zanieczyszczania wody i terenu, stosowania wszelkich srodkéw chemicznych.

Park Krajobrazowy ,Lasy Janowskie” wraz z otulina

e Park obejmuje wiekszo$¢ powierzchni cze$ci gminnej Janowa Lubelskiego, pozostata czesé
znajduje sie w otulinie Parku. Dla obszaru obowigzuje plan ochrony, w ktérym wymieniono
dziatania majace utrzymad srodowisko naturalne i walory przyrodnicze obszaru.

e Wsrdd celdw ochrony znajduja sie m.in.: zachowanie charakterystycznych elementoéw przyrody
nieozywionej, ograniczenie antropogenicznych przeksztatcen powierzchni ziemi, udostepnianie
obszaru dla celow naukowo-edukacyjnych i krajoznawczych, zachowanie korytarzy
ekologicznych, ochrona, zachowanie i udostepnianie miejsca pamieci narodowej, ochrona
pojedynczych obiektow kulturowych, utrzymanie swoistych cech krajobrazu oraz
przeciwdziatanie jego fragmentacji i dysharmonii.

Obszary Natura 2000

e Na obszarze gminy wystepuja dwa obszary ochrony:
o Obszary Specjalnej Ochrony Lasy Janowskie PLBO60005,
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Uroczyska Laséw Janowskich PLH060012.

e Podstawg funkcjonowania programu sa dwie dyrektywy unijne: Dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa (tzw. dyrektywa ptasia) oraz Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa siedliskowa).
Okreslaja kryteria wyznaczenia ostoi dla gatunkéw ptakéw zagrozonych wyginieciem, zasady
ochrony pozostaty gatunkéw zwierzat a takze roslin i siedlisk przyrodniczych; ponadto okreslaja
procedury ochrony obszaréw szczegolnie waznych przyrodniczo.

Pomniki przyrody
e Ochrong przyrody objete jest 81 pomnikéw przyrody, drzew o okreslonej kondycji, wieku

i stabilnosci. Lista pomnikow uwzglednia pojedyncze egzemplarze wymagajace opieki,
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np. drzewa w dolinie rzeki Branwi. Zgodnie z opracowaniami historycznymi i inwentaryzacja na
terenie gminy Janéw Lubelski wystepuje wiele potencjalnych pomnikéw przyrody, ktore obecnie
nie sg objete dziataniami ochronnymi.

Uzytki ekologiczne

e Wystepujace trzy uzytki ekologiczne zostaty wyznaczone celem  zachowania
charakterystycznego srodowiska naturalnego o wartosciach przyrodniczych. Sa to niewielkie
obszary torfowisk, bagien i fagk potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Wyznaczajgc strefy planistyczne i parametry zabudowy na obszarach ochrony przyrody,
kierowano sig zachowaniem obecnej formy zagospodarowania, z uwzglednieniem
zapotrzebowania na realizacje nowej zabudowy. Dobrano profile funkcjonalne i parametry
odpowiednie dla danej formy ochrony. Wiekszos¢ zakazéw wskazanych na obszarach ochrony
przyrody nie miesci sie w ramach ustaleni planu ogélnego, ze wzgledu na rozbieznos¢ poziomu
szczegbtowosci. Wiekszos¢ ustaleri bedzie realizowana na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rezerwaty przyrody i uzytki ekologiczne przeznaczono w catosci do stref otwartych SO.

Park Krajobrazowy ,Lasy Janowskie” wraz z otuling, obszary Natura 2000 i pomniki przyrody
uwzgledniono w planie w sposéb posredni. Zachowano obecne tereny zieleni oraz ograniczono
ingerencje nowej zabudowy w tereny przyrodnicze, stanowigce wigkszos¢ obszaru gminy.
Kierowano sie zasadg rozwoju przestrzennego bez fragmentacji istniejgcych terenow zieleni.

6.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Na obszarze gminy nie wystepuje wat przeciwpowodziowy.

Na obszarze gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obejmujace swoim zasiegiem
rowniez tereny zabudowane i zagospodarowane. Zgodnie z zasadami ochrony zdrowia ludzi
i zarzadzania ryzykiem powodziowym, konieczne jest wprowadzenie ograniczen dla planowanej
zabudowy i planowanego zagospodarowania terenu. Ustalenia plandw miejscowych zostaty
w wybranych miejscach wycofane, ze wzgledu na ich zgodnos$¢ z aktualnymi Mapami zagrozenia
powodziowego.

Na strefy funkcjonalne i obszary uzupetnienia zabudowy wprowadzono ograniczenia wynikajgce
z ich potoZzenia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Fragmenty stref wchodzgce na
obszar szczegdlnego zagroZzenia powodzig o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi
wynoszqcym 10% zostaty przydzielone do strefy otwartej SO bez prawa zabudowy. Istniejgce
budynki utrzymano w ustaleniach dotychczasowych stref planistycznych, wyznaczajgc ich
granice po obrysie zewnetrznych scian budynku, zgodnie z danymi ewidencyjnymi.

Tereny wchodzgce na obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie
wystgpienia powodzi wynoszqcym 1% zostaty przeanalizowane zgodnie z przewidywang
gtebokoscig zalewu. Tereny niezabudowane i niezagospodarowane, na ktorych wystepuje woda
powodziowa o gtebokosci zalewu powyzej 0,5m zostaty przydzielone do strefy otwartej SO bez
prawa zabudowy. Tereny niezabudowane, niezagospodarowane na ktorych wystepuje woda
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zalewowa o gtebokosci ponizej 0,5m, oraz tereny zabudowane i zainwestowane utrzymano

w granicach dotychczasowej strefy planistycznej.

Obszar uzupetnienia zabudowy ograniczono do granic obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig zaréwno dla powodzi o prawdopodobieristwie wystgpienia wynoszgcym 10% oraz 1%.

Ryc. 9 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
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Zrédto: Opracowanie whasne

6.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W czesci gminy wystepuja urzadzenia wodno-melioracyjne. Przewazajaca czes¢ z nich potozona jest
wsrdd terendw niezabudowanych, gruntéw lesnych i rolnych. W przypadku kilku miejscowosci gminy
rowy melioracyjne przebiegaja w bliskim sasiedztwie terendw mieszkaniowych, m.in. w tazku
Ordynackim, Momotach Gérnych i Dolnych oraz w zachodniej i potudniowej czesci miejskiej Janowa

Lubelskiego.

W ustaleniach planu ogélnego unikano zmian przeznaczenia gruntéw zmeliorowanych.
W wielu przypadkach wtgczano je do stref otwartych SO. Istniejgce rowy melioracyjne

zachowano zgodnie z przeznaczeniem obowiqzujgcych plandw miejscowych.

Nowe tereny mieszkaniowe ograniczono na terenach zmeliorowanych, jezZeli ich rozwéj mégtby
potencjalnie uniemozliwic ich prawidtowe funkcjonowanie. Przebieg rowdw zachowano poprzez
odsuniecie zabudowy od ich granic na min. 5m, 8 m, 10 m, w zaleznosci od warunkéw
ekofizjograficznych, roli rowu w systemie melioracji { wystepowania gruntéw torfowych.
W przypadku melioracji graniczgcych ze strefami otwartymi SO nie wprowadzano ww.

ograniczenia.
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Ryc. 10 Istniejgce cieki wodne i rowy melioracyjne
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Zrédto: Opracowanie whasne

6.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

W graniach gminy wystepuja trzy obszary osuwiskowe oraz jeden teren zagrozony ruchami masowymi.
Obszary osuwiskowe zajmuja niewielka powierzchnie gminy (0,06 ha, 0,24 ha oraz 0,15 ha), wszystkie
z nich przejawiaja okresowy poziom aktywnosci.

Ryc. 11 Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi na terenie gminy
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Osuwiska i tereny zagroZzone ruchami masowymi ziemi przeznaczono zgodnie z obowigzujgcymi
ustaleniami miejscowych planéw. Usunieto z nich obszary uzupetnienia zabudowy. Na obszarach
zagrozonych nie wprowadzano nowych stref pod zabudowe.

6.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy znajduja sie ujecia wod gtebinowych. Zgodnie z ustawa Prawo wodne, mozliwe jest
ustanowienie dla nich stref ochronnych: bezposredniej i posredniej. Forma ochrony bezposredniej jest
ograniczenie zagospodarowania na obszarze min. 8 m od studni. Dla obecnych uje¢ wyznaczono strefy
ochrony 20x20 m, dla jednej z nich zmniejszono strefe do 10 m.

Ryc. 12 Ujecia wody
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Zrédto: Opracowanie whasne

Wystepujgce strefy ochronne uje¢ wody zostaty uwzglednione w ustaleniach planu.
Obszary zaliczono do stref infrastruktury Sl, pozwalajgcej na poprawne funkcjonowanie ujecia.

6.8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Na terenie gminy Janéw Lubelski wystepujg zbiorniki wéd srédladowe, do ktorych zaliczy¢ mozna
sztuczny zbiornik wodny Zalew Janowski wystepujacy w miescie, kompleksy stawow w Momotach
Gornych oraz rézne oczka wodne. Przy potudniowej granicy gminy biegnie rzeka Bukowa, a jej
najwiekszymi doptywami sg rzeki: Branew, Czartosowa i Sopot. W kierunku potudniowo-zachodnim na
terenie gminy Janow Lubelski ptynie réwniez rzeka Biata. Jej gtéwnymi doptywami sa rzeki: Trzebensz,
Borownica, Zytnidwka i inne.

W potnocnej czesci gminy wystepuje Gtoéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 406 Zbiornik Niecka
lubelska. Na mocy decyzji z 2008 i 2016 r. wyznaczono dla niego obszar ochronny.
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Ryc. 13 Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych na terenie gminy Janéw Lubelski

~
Legenda /’ NN
——n : . . // 7N
|—_1 Gmina Jandw Lubelski Kopce \\\
I} Miasto Janéw Lubelski /" "Borownica Biata Pieryisza

N ~

S o P

% ‘? ./ Biata gruga_ o
N S \ ¥ /4
} Janow Lubelskl

Drogi publiczne

o Miejscowosci
—— Rzeki i strumienie 5
Wody powierzchniowe /
E:] Granica Gtéwnego Zbiornika /
Waéd Powierzchniowych Nr 406

EUBEL Zoﬂanka Gorna 5/

\ = g
OND

///-‘
r/
\ quek'%rdynackl
\ 3
N ! : B >
,Laiek Garncarski \\
P :
N
- SERNFL /// B
L ..\‘{.. _——Mooty Dolne~ N
‘f\’rz 0 \\
B N et
N Szewce'
1 Momoty Gorne, a
- WKISZKIJ\'\-\.‘ -
\\\\Mm Ujécie s,
\ =) o
- -
\\\/’ \\\,‘l— } -
<
B A
0 2 4 km
| |

Zrodto: Opracowanie whasne

W granicach obszaru ograniczono realizacje nowych inwestycji mogqgcych negatywnie wptyngc
na jakos¢ wéd podziemnych m.in.: nowe strefy gospodarcze SP. Ponadto zabezpieczono tereny
wzdtuz ciekdw wodnych przed potencjalnym rozwojem zabudowy.

6.9. Tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na obszarze gminy nie wystepuja tereny gérnicze ani obszary gérnicze.
6.10.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substangji

Na terenie gminy znajduje sie jedno udokumentowane ztoze kopalin piaskdw i Zwiru w miejscowosci
Momoty Gérne. Na moment przeprowadzanej analizy nie planuje sie eksploatacji ztoza.

W potudniowej czeSci gminy znajdujg sie cztery obszary perspektywiczne ztéz piasku.
Wiekszos¢ powierzchni znajduje sie na obszarach istniejagcej zabudowy lub terenach lesnych.

Teren ztoza piaskow i zwiréw przeznaczono do strefy SG. Na obszarze perspektywicznym zt6z
piasku wyznaczono strefy zgodnie z obecnym zagospodarowaniem.
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6.11.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy nie wystepuja wskazane uwarunkowania.

Gmina ma potencjat rozwoju w funkcjonujacy osrodek uzdrowiskowy. Walory przyrodnicze i zasoby wod
sprzyjaja realizacji tego celu. Dziatania samorzadu pokazuja zainteresowanie w danym kierunku rozwoju
gospodarczego.

Na obszarze gminy ograniczono rozprzestrzenianie sie terendw inwestycyjnych o charakterze
przemystowym. Dziatanie ma na celu utrzymanie obecnego stanu przyrodniczego z nieznaczng
ingerencjg w Srodowisko naturalne. Pozwoli to na zachowanie potencjatu inwestycyjnego
zwigzanego z funkcjg uzdrowiskowq (wraz z funkciami stowarzyszonymi) na obszarze gminy.

6.12.Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw, oraz
dobra kultury wspétczesnej

W gminie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe, objete sa réznymi formami ochrony. Tworza skupiska

w centralnej czesci miasta (gtdwnie przy ul. Zamoyskiego) oraz wybranych miejscowosciach gminy

(Biata Pierwsza, Zofianka Gorna, tazek Ordynacki, Momoty Dolne, Momoty Gorne, Kiszki i Ujscie).

Dla niektorych obiektéw stwierdzono koniecznos$¢ przeprowadzenia weryfikacji terenowej, celem analizy
aktualnego stanu zabytku. Ponadto, trwaja przygotowania do wtgczenia kliku obiektéw do wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw.

Tab. 5. Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej (oraz krajowej) ewidencji zabytkéw, nie wpisanych
do rejestru zabytkow

Nr Rok | Tytul/ obiekt Miejscowos¢ Adres Typ_karty - Uwagi
inwentarzowy zgodnie z karta dokumentacja
ewidencyjna tworzaca zas6b WEZ
883 kz 1966 | Kapliczka Jandéw Lubelski Karta zielona
(obreb: Biata
Poduchowna)
889 kz 1959 | Kapliczka k/ Janow Lubelski karta zielona ob. kapliczka
cmentarza (obreb: Biata wspotczesny
Poduchowna)
890 kz 1959 | Kapliczka k/ mostu | Janéw Lubelski karta zielona ob. kapliczka po
(obreb: Janéw renowagji
Lubelski Czwarty)
644kc 2020 | Cmentarz zydowski | Jandw Lubelski 3 Maja Karty Cmentarzy
"stary”
502kc 1986 | Cmentarz Janéw Lubelski Wojska Karty Cmentarzy
prawostawny Polskiego
503kc 1986 | Cmentarz zydowski | Janéw Lubelski Wojska Karty Cmentarzy
("nowy") Polskiego
516kc 1990 | Cmentarz Jandw Lubelski Szewska Karty Cmentarzy na terenie
przykoscielny wpisanym do
rejestru A/384
3643ka 1986 | Kapliczka Janéw Lubelski Lubelska Karty Ewidencyjne
(obreb: Janow Architektury i
Lubelski Czwarty) Budownictwa
3644ka 1986 | Kapliczka Jandw Lubelski Lubelska Karty Ewidencyjne
(obreb: Janow Architektury i
Lubelski Czwarty) Budownictwa
3645ka 1986 | Dom mieszkalny Jandw Lubelski Ogrodowa 2 Karty Ewidencyjne
Architektury i
Budownictwa
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Nr Rok | Tytul/ obiekt Miejscowos¢ Adres Typ_karty - Uwagi
inwentarzowy zgodnie z karta dokumentacja

ewidencyjna tworzaca zaséb WEZ
3646ka 1986 | Dom mieszkalny Janow Lubelski Ogrodowa 4 Karty Ewidencyjne

Architektury i

Budownictwa
3647ka 1986 | Dom mieszkalny Janow Lubelski Ogrodowa 6 Karty Ewidencyjne

Architektury i

Budownictwa
3651ka, 984 kz | 1986 | Dom naczelnika Janow Lubelski Zamoyskiego Karty Ewidencyjne

powiatu 48 Architektury i

Budownictwa, karta

zielona
3652ka 1986 | Dom komisarza Janéw Lubelski Zamoyskiego | Karty Ewidencyjne

powiatu 50 Architektury i

Budownictwa

3654ka, 988 kz | 1986 | Dom mieszkalny Janéw Lubelski Zamoyskiego | Karty Ewidencyjne
54 Architektury i

Budownictwa, karta

zielona
3655ka, 983 kz | 1986 | Szpital, ob. bursa Janow Lubelski Zamoyskiego Karty Ewidencyjne

55 Architektury i

Budownictwa, karta

zielona
3657ka, 985 kz | 1986 | Dom mieszkalny Janéw Lubelski Zamoyskiego | Karty Ewidencyjne

58 Architektury i

Budownictwa, karta

zielona
3658ka 1986 | Dom mieszkalny Janow Lubelski Zamoyskiego Karty Ewidencyjne

60 Architektury i

Budownictwa

3659ka 1986 | Kasyno oficerskie Janow Lubelski Zamoyskiego Karty Ewidencyjne
62, 64 (ob. 62) | Architektury i

Budownictwa

3660ka 1986 | Dom mieszkalny Janow Lubelski Zamoyskiego Karty Ewidencyjne
66 (ob. 64) Architektury i

Budownictwa

3661ka 1986 | Dom mieszkalny Janow Lubelski Zamoyskiego Karty Ewidencyjne
68 (ob. 66) Architektury i
Budownictwa
3662ka 1986 | Kaplica (na tzw. Janéw Lubelski Karty Ewidencyjne
"Kruczku") (obreb: Janéw Architektury i
Lubelski Trzeci) Budownictwa
3650ka 1986 | Dom mieszkalny Janéw Lubelski Watowa 33 Karty Ewidencyjne
Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
11953 1981 | Park miejski Jandw Lubelski . .
Ewidencja parku
507kc 1995 | Mogita partyzancka | tazek Garncarski Karty Cmentarzy
508kc 1995 | Mogita ludnosci tazek Garncarski Karty Cmentarzy
cywilnej z Il wojny
Swiatowej

504kc 1995 | Mogita ludnosci tazek Ordynacki Karty Cmentarzy
cywilnej z Il wojny
Swiatowej

505kc 1995 | Mogita zydowska z | tazek Ordynacki Karty Cmentarzy
Il wojny

506kc 1995 | Zbiorowa mogita tazek Ordynacki Karty Cmentarzy
zydowska z 1941 r.

509kc 1986 | Mogita - symbol na | Momoty Dolne Karty Cmentarzy

miejscu pacyfikacji i
zbiorowej egzekugji
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Nr Rok | Tytul/ obiekt Miejscowos¢ Adres Typ_karty - Uwagi
inwentarzowy zgodnie z karta dokumentacja
ewidencyjna tworzaca zaséb WEZ
4466ka 2007 | Dwor Momoty Gdrne Karty Ewidencyjne
Architektury i
Budownictwa
11953 1981 | Relikty Parku Momoty Gérne Ewidengja parku
dworskiego
510kc 1986 | Cmentarz Momoty Gérne Karty Cmentarzy .
przykoscielny na 'terenle
(mogity ludnosci wpisanym do
e rejestru A/724
cywilnej)
511kc 1986 | Cmentarz parafialny | Momoty Gérne Karty Cmentarzy
rzym.-kat.
912 kz 1966 | Kapliczka Zofianka Gérna Karta zielona
(obreb: Biata
Druga)
3639a 1984 | Dom mieszkalny nr | Biata Pierwsza Karty Ewidencyjne
71 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3640ka 1984 | Dom mieszkalny nr | Biata Pierwsza Karty Ewidencyjne
231 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3750ka 1995 | Dom mieszkalny nr | Biata Pierwsza Karty Ewidencyjne
309 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3663ka 1984 | Stodota nr 19 Kiszki Karty Ewidencyjne
Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3664ka 1984 | Dom mieszkalny nr | Kiszki Karty Ewidencyjne
19 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3665ka 1984 | Obora w zagrodzie | Kiszki Karty Ewidencyjne
nr19 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3666ka 1984 | Stodota w zagrodzie | Kiszki Karty Ewidencyjne
nr19 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3667ka 1984 | Wozéwka ze stajnig | Kiszki Karty Ewidencyjne
w zagrodzie nr 19 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3668ka 1984 | Dom mieszkalny nr | Kiszki Karty Ewidencyjne
27 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3751ka 1985 | Dom mieszkalny nr | Kiszki Pierwsze Karty Ewidencyjne
19 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3672ka 1984 | Pracownia tazek Garncarski Karty Ewidencyjne
garncarska w Architektury i do weryfikacji
zagrodzie nr 95 Budownictwa
3669ka 1984 | Dom mieszkalny nr | tazek Ordynacki Karty Ewidencyjne
71 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3670ka 1984 | Kaflarnia nr 80 tazek Ordynacki Karty Ewidencyjne
Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3671ka 1985 | Pracownia tazek Ordynacki Karty Ewidencyjne
garncarska nr 87 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3673ka 1985 | Stodota w zagrodzie | Momoty Gorne Karty Ewidencyjne
nr12 Architektury i do weryfikacji

Budownictwa
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Nr Rok | Tytul/ obiekt Miejscowos¢ Adres Typ_karty - Uwagi
inwentarzowy zgodnie z karta dokumentacja
ewidencyjna tworzaca zaséb WEZ
3674ka 1984 | Dom mieszkalny nr | Momoty Gérne Karty Ewidencyjne
22 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3675ka 1985 | Dom mieszkalny nr | Momoty Gérne Karty Ewidencyjne
85 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3676ka 1984 | Dom mieszkalny nr | Momoty Gérne Karty Ewidencyjne
129 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3677ka 1985 | Dom mieskzalny nr | Szklarnia Karty Ewidencyjne
11 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3678ka 1985 | Dom mieszkalny nr | Ujécie Karty Ewidencyjne
10 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3679%a 1985 | Dom mieszkalny nr | Ujscie Karty Ewidencyjne
11 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3680ka 1985 | Dom mieszkalny nr | Ujécie Karty Ewidencyjne
12a Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3681ka 1984 | Dom mieszkalny nr | Ujscie Karty Ewidencyjne
20 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3682ka 1985 | Stodota nr 20 Ujécie Karty Ewidencyjne
Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3683ka 1984 | Dom mieszkalny nr | Ujscie Karty Ewidencyjne
35 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa
3684ka 1995 | Dom mieszkalny nr | Ujscie Karty Ewidencyjne
39 Architektury i do weryfikacji
Budownictwa

Zrodto: Materiaty otrzymane od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lublinie

Tab. 6. Wykaz zabytkdw nieruchomych objetych ochrona przez wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego.

+ karta zielona, 2. karta
ewidencyjna architektury
tzw. karta ,biata” (budynek
sadu policji poprawczej)

Nr w Przedmiot i zakres wpisu do | Miejscowosc¢ | Adres dokumentacja tworzaca | Uwagi

rejestrze | rejestru zabytkow zgodnie z zas6b WEZ

zabytkow | sentencja decyzji

A/216 - cmentarz wojenny z | wojny | Jandw Jandw - Biata | 1. - karta cmentarza
Swiat., w gran. watu ziemnego, | Lubelski Poduchowna
otaczajacego cmentarz, wg zat.

A/358 - teren d. cmentarza Janéw ul. Bialska 1. - karta zielona (teren
przykoscielnego z nagrobkami, | Lubelski 121 dawnego kosciota
reliktami kosciota i schodow parafialnego), 2. - karta
oraz starodrzewiem, w gran. cmentarza
wg zat.

A/935 - stara cze$¢ cmentarza Janow ul. Bialska 92 | 1. - karta cmentarza
rzymskokat., w gran. wg zat. Lubelski

A/243 - zesp6t budynkow d. wiezienia | Jandw ul. Jana Pawia | 1. - karta ewidencyjna

Lubelski 15/ ul. architektury tzw. karta
Ogrodowa Lbiata” (budynek wiezienia)
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elementami zdobnictwa i
statego wyposazenia),
fontanna zw. ,Fontanna
Ptaczaca”, kaplica tzw. ,Grota
Zniewolenia” i ,Grota
Wyzwolenia” wraz z wystrojem
wnetrza (w tym detalem
architektonicznym, elementami
zdobnictwa i statego
wyposazenia), 4 kapliczki wraz
z dekoracja plastyczng wnetrz,
teren na ktérym zlokalizowany
jest w/w zesp6t w gran. dziatki
wskazanej w dec., wg zat. mapy

ewidencyjna architektury
tzw. karta ,biata” (kosciot)

Nr w Przedmiot i zakres wpisu do | Miejscowosc | Adres dokumentacja tworzaca | Uwagi
rejestrze | rejestru zabytkow zgodnie z zaso6b WEZ
zabytkow | sentencja decyzji
A/1 - budynek d. kancelarii Janéw ul. 1. - karta ewidencyjna
Obwodu Ordynacji Zamojskiej, | Lubelski Zamoyskiego | architektury tzw. karta
wraz z dziatkg wskazana w dec., 52 Jbiata” (budynek d.
W gran. wg zat. mapy Kancelarii)
A/572 - dom mieszkalny (d. Kasa Janow ul. 1. - karta ewidencyjna
Powiatu) Lubelski Zamoyskiego | architektury tzw. karta
56 Jbiata” (budynek d. Kasy
Powiatu) + karta zielona
A/384 - zespot klasztorny Janéw 1. - karta ewidencyjna dodatkowo jest
podominikanski: kosciét paraf. | Lubelski architektury tzw. karta opracowana karta
pw. $w. Jana Chrzciciela z Jbiata" (zespot koscielny) + | cmentarza
wystrojem wnetrza, karta zielona, 2. - karta przykoscielnego
wyposazeniem, kaplica ewidencyjna architektury | (jako obiekt w
Objawienia, klasztor, brama — tzw. karta ,biata" (kosciot | wojewddzkiej
dzwonnica, mur z bramkami, parafialny) + karta ewidencji zabytkéw,
drzewostan w obrebie zielona, 3. - karta niewpisany do
cmentarza koscielnego ewidencyjna architektury | rejestru zabytkéw)
tzw. karta ,biata” (klasztor)
+ karta zielona, 4. - karta
ewidencyjna architektury
tzw. karta ,biata”
(dzwonnica - brama) +
karta zielona, 5. - karta
ewidencyjna architektury
tzw. karta ,biata” (kaplica
Objawienia)
A/724 - zespot kosciota paraf. Momoty 1. - karta ewidencyjna dodatkowo jest
rzymskokat. po wezw. Sw. Gérne architektury tzw. karta opracowana karta
Wojciecha: kosciot paraf. wraz Jbiata” (zespot kosciotaz | cmentarza
z wystrojem wnetrza (w tym elementami wymienionymi | przykoscielnego
detalem architektonicznym, w decyzji), 2. - karta (jako obiekt w

wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw,
niewpisany do
rejestru zabytkdw)

Zrodto: Materiaty otrzymane od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie
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Ryc. 14 Zabytki na terenie miasta i gminy Janéw Lubelski
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Legenda

I} Gmina Jan6w Lubelski W Zabytki nieruchome w rejestrze zabytkéw

i Miasto Jandw Lubelski ¢  Zabytki nieruchome w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

L
Drogi publiczne
o Miejscowosci

@  Stanowiska archeologiczne
—— Obiekt liniowy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
[7 3 Obszary zabytkowe w rejestrze zabytkéw
£7 ] Obszary zabytkowe w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
@D Obszary zabytkéw archeologicznych w wojewddzkiej ewidencii zabytkéw

Zrédto: Opracowanie whasne

Wystepujgce zabytki zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez zmiany w granicach stref
planistycznych [ obszaréw uzupetnienia zabudowy. Dostosowano profile funkcjonalne
i parametry zabudowy do charakteru zabytkéw. W przypadku zabytkéw niezwigzanych
z mieszkalnictwem, wydzielono pod nie oddzielne strefy planistyczne umozliwiajgce dalsze
funkcjonowanie obiektu. Najczesciej sq to strefy ustugowe SU. W granicach stref ograniczono

zasieg obszardw uzupetnienia zabudowy.

W pojedynczych przypadkach ograniczono obszar uzupetnienia zabudowy od frontu dziatki,
celem zachowania ekspozycji zabytku. Dotyczy to gtéwnie kwartatow zabudowy na terenie
miasta. Nadal obowigzujg przepisy prawne dotyczgce zabytkéw objetych formami ochrony,

Jjednak ustalenia planu ogdlnego nie pozwalajqg na szczegbtowy poziom ograniczen.
W przypadku zmiany przeznaczenia terenu wymagane jest indywidualne podejscie,

zgodnie z wybrang formg procedury planistycznej.
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6.13.0bszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Janéw Lubelski nie wystepuja obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne.

6.14.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamkniete, inne niz ustalone przez ministra wtasciwego do
spraw transportu.

6.15.0bszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy nie wystepuja wskazane uwarunkowania.

6.16.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

6.17.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji okreslono w uchwale Nr LXIX/617/23 Rady Miejskiegj
w Janowie Lubelskim z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
{ obszaru rewitalizacji. Dodatkowo, w uchwale Nr XII/130/25 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
30 kwietnia 2025 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Jandw Lubelski na lata
2024 - 2030 wyznaczono szczegbtowe dziatania majace na celu zmiane stanu istniejgcego ww. obszaréw.
WSsrdd nich znalazty sie wnioski i rekomendacje do planu ogdlnego gminy.

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji posiadaja tozsame granice, zlokalizowane sa w pétnocnej
czesci obszaru miejskiego gminy.

Ryc. 15 Obszar rewitalizacji

|:I Obszar rewitalizacji,
obszar zdegradowany

Zrédto: Opracowanie whasne, na podstawie Zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr X11/130/25 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
30 kwietnia 2025 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Jandw Lubelski na lata 2024 — 2030
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Plan ogoélny gminy uwzglednia rekomendacje wskazane w Gminnym Programie Rewitalizagji.
W Programie wskazano tereny do zmiany zagospodarowania przestrzeni, wszystkie z nich
zostaty przeniesione do ustalen planu ogdlnego.

6.18.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy nie wystepuja wskazane uwarunkowania.

6.19.Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

W projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy planistyczne, w obrebie ktorych dopuszczone sa tereny
inwestycyjne, czesciowo swoim zasiegiem obejmujace gleby klasy Ill. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegaja
grunty stanowiagce uzytki rolne klas I-1ll. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych, chronione na mocy ww.
ustawy wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze, wymagajacych ww. zgody, dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast przepiséw zwigzanych z ograniczaniem
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne wynikajacych z ww. ustawy nie stosuje sie do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast i w granicach OUZ.

Jandw Lubelski wyrdznia sie znacznym udziatem terendw lesnych, stanowigcych ponad 60% powierzchni
catej gminy. Wiekszos¢ z nich potozona jest poza granicami miasta. Stanowig one cenny zaséb
przyrodniczy gminy, ksztattujacy $rodowisko naturalne. W potudniowej czesci gminy widoczne jest
przerwanie ciggtosci kompleksow lesnych, ze wzgledu na istniejaca zabudowe, jak i obecnosé ciekow
wodnych. Tereny otwarte dominujg w pdtnocnej czesci gminy w rejonie miejscowosci: Biata Pierwsza,
Biata Druga, Biata Poduchowna, Zofianka Gorna.

Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych zajmujg blisko 2% powierzchni gminy. W wiekszosci sg to
grunty rolne kl. Ill. Pojawiaja sie przy p6tnocnej granicy gminy, m.in. w miejscowosciach Biata Pierwsza,
Biata Druga oraz obrebu ewidencyjnego Jandéw Lubelski Czwarty na obszarze miasta. Zyzne gleby
wystepujg réwniez w dolinach rzek Biatka i Branew w potudniowej czesci gminy.

Obecnos¢ gruntéw chronionych stanowita jeden z wazniejszych kryteriow rozwoju zabudowy
podczas opracowania planu ogdlnego. Przeniesiono istniejgcqg zabudowe i ustalenia planéw
miejscowych, jeZeli dopuszczaty realizacje inwestycji na ww. terenach. W przypadku nowych stref
planistycznych kierowano sie ograniczeniem rozprzestrzeniania inwestycji na tereny
niezabudowane. W szczegélnosci, unikano rozwoju stref bez sgsiedztwa z podobnym profilem
funkcjonalnym. Dopuszczono rozwdéj zabudowy, jezeli teren inwestycyjny stanowit uzupetnienie
istniejgcych wydzieleri urbanistycznych lub jezeli przylegat do istniejgcych wydzieler. Na tytach
wybranych stref mieszkalnych SJ, SZ dopuszczono réwniez realizacje stref zieleni i rekreacji SN
bez mozliwosci zabudowy.
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Ryc. 16 Grunty lesne i rolne wysokiej klasy bonitacyjnej
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Zrodto: Opracowanie whasne

6.20.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Zaktad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zaleznosci od rodzaju,
kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o duzym ryzyku
wystapienia awarii (ZDR) lub za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii (ZZR).

Na obszarze gminy Janow Lubelski nie wystepuja ww. obiekty.

6.21.0bszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego

Gmina nie jest potozona w rejonie pasa nadbrzeznego.

6.22.Rozmieszczenie istnigjacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

6.22.1. Infrastruktura spoteczna
WSrod ustug publicznych tworzacych infrastrukture spoteczng Janowa Lubelskiego wyrdznia sie:
Obiekty edukacyjno-wychowawcze:

e  Zespot Szkolno-Przedszkolny w Janowie Lubelskim;

e Publiczna Szkota Podstawowa w Biatej Drugiej;

e Publiczna Szkota Podstawowa w Momotach Gornych;

e Publiczne Samorzadowe Przedszkole nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi;
e Publiczne Samorzadowe Przedszkole nr 3;

e Niepubliczne Przedszkole i Ztobek ,Gwiazdeczka" w Janowie Lubelskim;
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Niepubliczny Punkt Przedszkolny MeloMiko w Biatej Drugiej;
Niepubliczny Punkt Przedszkolny MeloMiko w Momotach Gérnych.

Instytucje kulturalne:

Muzeum Regionalne w Janowie Lubelskim;
Janowski Osrodek Kultury;
Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna.

Obiekty sportowe i rekreacyjne:

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji;
Ptywalnia ,Otylia”;

Stadion Miejski;

Zoom Natury Sp. z. 0.0.

Stuzby bezpieczenstwa:

Komenda Powiatowa Policji w Janowie Lubelskim;

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Janowie Lubelskim;
8 ochotniczych strazy pozarnych w tym jedna zarejestrowana w KSRG;
mtodziezowa druzyna pozarnicza.

Osrodki Pomocy Spotecznej:

Osrodek Pomocy Spotecznej;

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie;

Srodowiskowy Dom Samopomocy;

Warsztaty Terapii Zajeciowe;j;

Powiatowy Zaktad Aktywnosci Zawodowej w Janowie Lubelskim;
Dom Pomocy Spotecznej ,BARKA” w Janowie Lubelskim.

Organizacja pozarzadowe:

Stowarzyszenie Klub Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych;

Janowskie Stowarzyszenie Niesienia Pomocy HUMANUS;

Stowarzyszenie Przyjaciét Promyka;

Stowarzyszenie Rodzicdw, Opiekundw i Przyjaciét Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnej
WAWRZYNEK;

Stowarzyszenie Kobiet Powiatu Janowskiego;

Oddziat Rejonowy Polskiego Zwigzku Emerytdw, Rencistow i Inwalidéw w Janowie Lubelskim.

Inne podmioty:

Gminna Rada Senioréw;

Klub Aktywnych Ruchowo Rekreo-Styl;
Klub Rekreacji Ruchowej ,Vitalni”;
Klub Seniora ,Ledzianie”;

Klub Seniora ,Janowiacy”;
Mtodziezowa Rada Miejska.

Obszary powigzane z funkcjonowaniem infrastruktury spotecznej zostaty uwzglednione w planie
0gélnym gminy poprzez wtgczenie ich do stref SU, lub stref SN w przypadku obiektéw
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sportowych. Podmioty o niewielkich powierzchniach wystepujgce punktowo, wprowadzano tez
w ramach innych stref, jeZeli profil podstawowy lub dodatkowy strefy dopuszczat realizacje
terenu ustug. Dostosowano profile funkcjonalne i parametry zabudowy do poszczegdélnych
obiektéw infrastruktury spotecznej.

6.22.2. Infrastruktura transportowa

Gtowny uktad komunikacyjny gminy tworzy sie¢ drogowa, oparta na drodze krajowej DK 74 i drodze
ekspresowej S19. Uktad jest uzupetniony przez liczne drogi powiatowe i odcinki gminne.

Przez gmine nie przebiegaja zadne linie kolejowe. W dalszych planach rozwoju regionu wystepuje
projekt odcinka kolejowego o relacji Szastarka — Janow Lubelski — Bitgoraj. Ponadto, na obszarze miasta
planowany jest rozwdj sieci kolei waskotorowej. Ma ona stuzyé skomunikowaniu przez tereny lesne
miasta, w sasiedztwie zalewu janowskiego m. in.: wzdtuz ul. Turystycznej.

Przyjety w planie ogélnym rozktad stref planistycznych uwzglednia rozmieszczenie istniejqcych
i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej jako elementéw docelowego systemu
komunikacyjnego miasta. W celu ograniczenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz
optymalizacji kosztdw inwestycyjnych ( eksploatacyjnych transportu przyjeto zatozenie,
Ze obszary rozwojowe w ramach poszczegdlnych stref powinny uzupetniac i kontynuowac
istniejgcqg zabudowe, wyposazong w infrastrukture techniczng, w tym drogowgq. Funkcje
wymagajqgce obstugi ciezkim transportem koncentrujq sie przy gtdwnych trasach drogowych,
zapewniajgcych dogodne warunki dowozu surowcéw ( produktéw. Prawidtowe relacje
lokalizacyjne miejsc pracy, funkcji mieszkaniowej i terendw rekreacyjnych stuzq osiggnieciu
dostepnosci celéw podrdzy, zapewniajgcej mieszkaricom udziat w réznych formach aktywnosci,
oraz zapewnieniu wymaganego standardu podréZzy przy optymalnym wykorzystaniu
komunikacji zbiorowej i samochodowei.

Uktad transportowy widoczny w strefach planistycznych wyrdznia najwazniejsze odcinki
drogowe, tworzqgce zamkniete relacje wzgledem pozostatych drég. Czesc ulic petnigcych funkcje
dojazdowe zostata witgczona do sgsiednich stref planistycznych, celem poprawy czytelnosci
uktadu komunikacyjnego [ wyréznienia fragmentéw nadrzednych. Nie zmienia to ustalen
w kontekscie mozliwosci zabudowy na obszarze ani obowiqzujgcych ustalern planéw
miejscowych.

Planowana jest rozbudowa odcinka drogi krajowej 74 tgczgcego odlegte tereny w pétnocnej
czesci gminy. Przebieg inwestycji zostat przedstawiony orientacyjnie jako wydzielenie stref
planistycznych. Zachowano istniejgce przeznaczenie terenu oraz ograniczono rozwéj nowych
inwestycji na wydzielonych fragmentach.

Planowana jest budowa odcinka sieci kolejowej o relacji Szastarka — Jandw Lubelski — Bitgoray,
doktadny przebieg sieci nie jest znany. Ze wzgledu na etap prac w procedurze prawnej inwestycji,
nie wprowadzono w tym zakresie zmian do planu ogdlnego.

Planowany odcinek kolejki wgskotorowej nie zostat wydzielony jako oddzielna strefa
planistyczna. Jego realizacja jest mozliwa poprzez obecnos¢ ,terenéw komunikacji” w profilu
podstawowym kazdej ze stref. Uogdlnienie zapisu pozwoli na doprecyzowanie przebiegu
infrastruktury na pdzniejszych etapach projektu kolejki.
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Ryc. 17 Sie¢ istniejacej i projektowanej infrastruktury drogowej
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Zrodto: Opracowanie whasne

6.22.3. Infrastruktura techniczna

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 mm, relacji Frampol — Zaklikow oraz
odgatezienie do stacji redukcyjno-pomiarowej znajdujacej sie na terenie miasta Jandéw Lubelski.
W bezposrednim sasiedztwie sieci wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace

z przebiegu strefy kontrolowanej od gazociagu.

Sie¢ elektroenergetyczng na obszarze Janowa Lubelskiego tworza urzadzenia sieci nalezace
i eksploatowane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszéw. Siec tworza:

linia wysokiego napiecia 110kV relacji Stalowa Wola - Janéw Lubelski oraz
Jandow Lubelski-Dzwola,

linie Sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV,

stacja elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV w Janowie Lubelskim,

stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Dla rozwoju infrastruktury sieci elektroenergetycznej na obszarze gminy proponowane sg ponizsze
ustalenia wynikajace z opinii wskazanych przez dystrybutora sieci:

dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje/przebudowe istniejacych linii wysokiego
(110kV), sredniego (15kV) i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych WN/SN, i SN/nN,
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej i planowanej infrastruktury
elektroenergetycznej okreslone w przepisach odrebnych,

kolizje projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi nalezy
przystosowacé do nowych warunkdéw pracy okreslonych przez dysponenta sieci,
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e wyklucza sie zadrzewienia obszaréw pod liniami elektroenergetycznymi w pasach 20m (po 10m
w obie strony od osi linii) dla linii 110kV oraz w pasach 11m (po 5,5m w obie strony od osi linii)
dla linii SN. Powyzsze ograniczenia dotyczy rowniez w pasach przeznaczonych dla infrastruktury
elektroenergetycznej,

e planowane lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz elektroenergetycznych w poblizu i w miejscu
skrzyzowad z liniami elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania zawarte okreslone

w przepisach odrebnych,

Od linii wysokiego napiecia 110kV zostaty wyznaczone pasy technologiczne o szerokosci 15m po obu
stronach od osi. W ich granicach wprowadzono ograniczenia zabudowy i sposobu zagospodarowania
przestrzeni. Ponadto, na czesci stref planistycznych potozonych w zasiegu pasa technologicznego linii,
obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu zwigzane z zakazem lokalizowania budynkéw

przeznaczonych na pobyt ludzi.

Na obszarze gminy nie wystepuja elektrownie wiatrowe; gmina potozona jest w catosci wewnatrz
wojskowej strefy lotniczej MRT? zakazujacej realizacje takich instalacji.

Ryc. 18 Sie¢ infrastruktury technicznej
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Zrodto: Opracowanie whasne

Ustalenia planu ogdlnego zostaty skonstruowane zgodnie z przebiegiem sieci infrastruktury
technicznej. W obszarze paséw technologicznych od istniejgcego przebiegu odcinkéw linii ee.
wysokiego napiecia wprowadzono ograniczenia w mozliwosci realizacji nowych stref

2 MRT - (Military Route) trasa lotnictwa wojskowego, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia 2018 r.
w sprawie struktury polskiej przestrzeni powietrznej oraz szczegétowych warunkdw i sposobu korzystania z tej przestrzeni
(Dz. U.z 2019 poz. 619)
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mieszkaniowych. W ich granicach usunieto obszary uzupetnienia zabudowy oraz utrzymano
obecny sposob zagospodarowania lub ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego.
Rozwdj nowej zabudowy ograniczono réwniez w granicach strefy kontrolowanej dla istniejgcego
odcinka gazociggu wysokiego cisnienia (15m od osi przewodu). Obszary zwigzane bezposrednio
z obstuggq infrastruktury technicznej przydzielono do strefy infrastrukturalnej SI.

Powyzszych ograniczen nie wprowadzono wobec zabudowy istniejgcej lub terendw stanowigcych
ustalenie obowigzujgcych planéw miejscowych.

Plan ogélny przewiduje budowe instalacgji produkujgcych energie z odnawialnych Zrddet.
Dopuszcza na ich realizacje na kazdej strefie gospodarczej (SP), z racji zaklasyfikowania instalacji
Jjako teren o funkcji produkcyjnej.. W pozostatych przypadkach zalezy to od profilu dodatkowego
danej strefy. Dopuszczono farmy fotowoltaiczne na wybranych strefach: ustugowych SU,
otwartych SO (,teren elektrowni stonecznej”) oraz infrastrukturalnych S| (,teren produkcji”).
Nie wyznaczono instalacji OZE na strefach produkgji rolniczej SR.

Dla pozostatych instalacji OZE (m.in.: realizacja paneli fotowoltaicznych na dachach budynku)
obowigzujg przepisy odrebne.

6.23.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego w dniu 25 czerwca 2026 r. podjat uchwate nr XXII1/380/2026
w sprawie uchwalenia projektu Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa lubelskiego. Dokument wchodzi
w zycie z dniem 1 pazdziernika 2026r.

W projekcie planu ogdlnego nie uwzgledniono ustaleri audytu krajobrazowego, ze wzgledu na
aktualny etap jego procedowania. Uchwata zostata podjeta, jednak jej ustalenia nie
obowigzywaty w momencie uchwalenia planu ogélnego.

6.24.Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie, o ktérych mowa w art. 72 ust 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne okresla rekomendacje i zalecenie do uwzglednienia w prowadzeniu

polityki przestrzennej w gminie Jandw Lubelski. Maja one na celu zapewni¢ odpowiednie warunki

utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska. Cze$¢ z ustalen

odnosi sie do poziomu szczegdtowosci planu ogélnego gminy.

W opracowaniu ekofizjograficznym okredlono réwniez System Przyrodniczy Miasta (SPM) wraz
z kierunkami jego ksztattowania. System Przyrodniczy Miasta stanowi wyodrebnione w strukturze
przestrzennej miasta ciagte przestrzennie i powigzane funkcjonalnie obszary predysponowane
do petnienia okreslonych funkcji przyrodniczych, w ktérego sktad wchodza podsystemy klimatyczny,
biologiczny oraz hydrologiczny. Celem okreslenia koncepcji SPM byto dostosowanie przeznaczenia
i zagospodarowania obszaréw wewnatrz SPM do nadrzednych funkgcji przyrodniczych. W zaleceniach
wskazano, iz moga by¢ w nim rozwijane funkcje inwestycyjne, z uwzglednieniem, iz powinny by¢ one
podporzadkowane funkgji biologicznej, hydrologicznej lub klimatycznej, badz wszystkim na raz.

Znaczna wiekszos¢ przedstawionych zalecen zostata spetniona poprzez zapisy planu ogdlnego.
Czesc z nich ogranicza rozwdj zabudowy na terenach wnioskowanych przez mieszkaricow lub
wskazywanych w rozwoju polityki przestrzennej Janowa Lubelskiego. W tych przypadkach
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zdecydowano sie na wprowadzenie dziatan naprawczych, majqcych ograniczyc¢ wptyw inwestycji
na srodowisko, m.in.: odsuniecie granic stref planistycznych dopuszczajgcych intensywng
zabudowe [ formy zagospodarowania od terendw ochrony przyrodniczej, rowdw melioracyjnych.

7. Sposdb uwzglednienia wnioskow

Whioski do planu og6lnego miasta zbierane byty od 1 lipca 2024 r. do 9 sierpnia 2024 r. Przez ten okres
wptynety 253 wnioski od mieszkancéw i inwestoréw. Zdecydowana wiekszo$¢ z nich dotyczyta
przydzielenia terenu do strefy SJ. Czes$¢ z nich nie mogta zostaé uwzgledniona, gtéwnie ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania i obecno$¢ gruntéow lesnych. Ztozono réwniez wnioski wykraczajace poza
ustalenia planu ogdlnego.

Whioski rozpatrywano w sposdb kompleksowy poprzez analize uwarunkowan lokalnych, obowiagzujacej
sytuacji prawnej oraz ograniczen wynikajacych z planowanych i istniejacych obiektéw infrastruktury.
Uwzgledniono jedynie te wnioski, ktorych przyszta realizacja:

e nie zaburzy rozwoju i funkcjonowania miejscowosci w gminie,

e nie wplynie negatywnie na stan srodowiska i jego funkcjonowanie,

e jest zgodna z uwarunkowaniami lokalnymi,

e nie spowoduje rozlewania sie miasta i powstawania nowych terendw inwestycyjnych na gruntach
rolnych i lesnych.

pinii i uzgodnien

Projekt planu ogdlnego zostat przestany do instytucji lub organéw wiasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu w dniu 22.05.2026r. Po zapoznaniu sie z treScig otrzymanych pism, wprowadzono
korekty do projektu planu w okreslonym zakresie. W przypadku wybranych instytucji, kontaktowano sie
z ich reprezentantami celem uzupetnienia otrzymanych informacji.

Lubelski Komendant Wojewddzki Paristwowej Strazy Pozarnej:

e Brak podstaw do wydania opinii w zakresie wtasnosci rzeczowej,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Janowie Lubelskim:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie:

e Brak podstaw do wydania opinii w zakresie wtasnosci rzeczowej,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Krakowie:

¢ Na terenie gminy Janéw Lubelski nie wystepuja tereny kolejowe, ani dziatki bedace we wiadaniu
PKP S.A,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Wydziat Zarzadzania Majatkiem Sieciowym Radom:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.
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Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie:

e Odstapienie od opiniowania rzeczonego Planu i prognozy oddziatywania na srodowisko,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie:

e Opinia negatywna,

e Wskazano tereny do poprawienia w projekcie planu ogdlnego gminy. Zwrécono uwage na
dziatki w pasie drogowym drogi krajowej S19 oraz drogi krajowej 74,

e Opinie uwzgledniono w catosci.

Nadlesnictwo Bitgoraj:

e Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki w obrebie Ujscie do strefy otwartej SO,
e  Opinie uwzgledniono w catosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Rzeszowie:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0.:

e Brak uprawnien ustawowych w zakresie opiniowania przedmiotowego planu ogdlnego gminy,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Janowie Lubelskim:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Okregowy Urzad Gérniczy w Lublinie:

e Brak uprawnien w zakresie opiniowania przedmiotowego planu ogélnego gminy, ze wzgledu na
brak terendéw gérniczych,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Lubelski Urzad Wojewddzki w Lublinie:

e Opinia pozytywna,

e  Opinie uwzgledniono czesciowo,

e Uwzgledniono uwage o wyznaczenie stref gérniczych. Wprowadzono strefe SG na ztozach
udokumentowanych kopalin,

e Uzupetniono tres¢ uzasadnienia w zakresie przydzielenia wskaZznikéw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku wystepowania ustaleri planu miejscowego, zezwalajgcego na
nizsze wartosci wskaznika niz te okreslone w Rozporzgdzeniu,

e Przeanalizowano wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy i jego maksymalne rozszerzenie.
Nie wykryto nieprawidtowosci, przekroczenia maksymalnej powierzchni rozszerzenia OUZ
wskazanych w tresci opinii,

o Obszar uzupetniania zabudowy zostat rozszerzony zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w ustawie. Zapisy prawne wymagaja uksztattowania OUZ jako rozszerzenia obszaru
podstawowego, wynikajacego z analizy okreslonej w Rozporzadzeniu. Kazdy z obszaréw
wyznaczonych poza istniejacg zabudowa zostat przytaczony do podstawowego ksztattu
ouz,
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o Ustawa i akty wykonawcze nie wprowadzajg ograniczen w zakresie wyznaczania OUZ
w postaci waskich pasow przechodzacych przez inne strefy planistyczne. W kilku
przypadkach, ksztatt obszaru wynika z obowigzujacych ustalen planéw miejscowych,
zmienianych w procedurze planu ogdlnego. W przypadku zmian parametréow zabudowy
w strefach SW, SJ, SZ zmiany wprowadzono poprzez rozszerzenie OUZ, czesto na
terenach niezagospodarowanych, ale wskazanych w MPZP pod rozwdj zabudowy.
Konieczne jest tym samym poprowadzenie OUZ do zmienianej strefy. Analiza ustalen
MPZP a wprowadzonych rozszerzen OUZ w projekcie POG pokazuje intencje do
wprowadzenia nowych stref bezposrednio przy terenach funkcjonalnych
mieszkaniowych lub zmiany parametrow terendw juz przeznaczonych pod zabudowe.

Nadlesnictwo Janow Lubelski:

Ustalenia w otrzymanym pismie zostaty uzupetnione na podstawie rozméw z przedstawicielem
Organu opiniujgcego. W trakcie rozméw Organ doprecyzowat wnioskowane ustalenia,

Opinia pozytywna,

Wskazano dziatki na gruntach Skarbu Panstwa do uwzglednienia w strefie ustugowej SU i strefie
otwartej SO z mozliwoscig zabudowy,

Opinie uwzgledniono w catosci.

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego:

Odstapienie od opiniowania przedmiotowego planu ogélnego gminy w zakresie uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw z audytu krajobrazowego,
Nie wprowadzono zmian do projektu.

Lubelski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny:

Opinia negatywna,

Wskazano do uzupetnienia informacji o pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110kV oraz ograniczen zabudowy w ich obrebie,

Opinie uwzgledniono w catosci,

Ograniczenia w zabudowie { zagospodarowaniu przestrzeni wprowadzono do tekstu uzasadnienia.
W granicach paséw technologicznych usunieto obszar uzupetnienia zabudowy.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Biuro Ochrony Srodowiska:

Przedstawiono przebieg projektowanego odcinka linii kolejowej,
Opinie uwzgledniono czesciowo,
Uwzgledniono ograniczenie nowych stref w sgsiedztwie przebiegu projektowanej linii kolejowej,
Informacje o projektowanej inwestycji wprowadzono do tekstu uzasadnienia,
Nie uwzgledniono wyznaczenia strefy otwartej SO wzdtuz projektowanej linii,
o Nie okreslono parametrow strefy otwartej SO, w szczegolnosci odlegtosci od granicy od
linii kolejowe;j,
o Przedstawiony wariant inwestycji jest na etapie projektowania, nie ma zatwierdzonego
przebiegu,
Nie uwzgledniono ograniczen zagospodarowania terenu na obszarach juz zagospodarowanych
lub dopuszczajgcych zabudowe na mocy ustalenr planu miejscowego. Ograniczenie zabudowy na
terenach objetych planami miejscowymi zostanie ponownie rozpatrzone po uzyskaniu
odpowiedniej mocy prawnej realizowanego zamierzenia inwestycyjnego.
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Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi:

Opinie uwzgledniono czesciowo,
Nie uwzgledniono wydzielenia nowych stref produkgcji rolnej SR,

o Przeprowadzono analiza ustalefh obowigzujacych planéw miejscowych nie wskazuje na
inne tereny o podobnej funkcji ponad wyznaczone juz strefy SR w projekcie planu
ogolnego. Dopuszcza sie rozwdj terendw produkgji rolnej po analizie ztozonych uwag
do planu na etapie konsultacji spotecznych,

Uwzgledniono czesciowo w zakresie zachowania funkcji zagrodowej okreslonej w planie
miejscowym. Wiekszos¢ wskazanych terendéw zostata przywrécona do strefy SZ. Zmiana w strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg SJ zostata utrzymana w przypadku terenéw, na ktére
ztozono wnioski do planu, jezeli wnioskowana strefa jest na tyle duza, aby ograniczy¢ swoje
oddziatywania na sgsiednie gospodarstwa rolne,

o Dokfadna analiza istniejacych i aktywnych gospodarstw rolnych bedzie mozliwa dopiero
na etapie konsultacji spotecznych,

Nie uwzgledniono w zakresie wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach wiekszosci
stref SZ Korekte obszaru wprowadzono wytqcznie na terenach wnioskowanych o rozwdj
zabudowy,

o Obszar wiejski gminy Jandéw Lubelski jest w catosci pokryty ustaleniami planu
miejscowego. Wprowadzenie rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy nie wptynie
na mozliwos$¢ realizacji zabudowy na terenach istniejacych gospodarstw i siedlisk.

Uwzgledniono czesciowo w zakresie ograniczenia realizacji elektrowni stonecznych w profilu
dodatkowym stref otwartych SO. Utrzymano profil funkcjonalny na strefach na terenach miejskich,
Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia terenéw biogazowni do katalogu gminnych
standardéw urbanistycznych,

o Dopuszcza sie wprowadzenie powyzej funkcji zagospodarowania na etapie konsultacji
spotecznych, jezeli zostanie zgtoszone zapotrzebowanie na taka funkgje.

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Lublinie:

Opinia pozytywna,
Nie wprowadzono zmian do projektu.

Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Lublinie:

Poinformowano o braku wystepowania terenéw zamknietych Resortu Obrony Narodowe;j
w granicach gminy Janoéw Lubelski,

Opinie uwzgledniono w catosci,

Skorygowano granice opracowania planu ogdlnego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie Wydziat Spraw Terenowych IV w Janowie

Lubelskim:

Opinia pozytywna,
Nie wprowadzono zmian do projektu.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie:

Opinia negatywna,
Opinie uwzgledniono czesciowo,
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Uwzgledniono czesciowo zmiane parametréow zabudowy oraz symboli stref wymienionych w tresci
opinii. Nie uwzgledniono wiekszosci zmian dotyczgcych zmiany parametru maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy,
o Sposdb uwzglednienia parametréw zabudowy z obowigzujacych plandéw miejscowych
opisano w tekscie uzasadnienia planu ogoélnego,
Uwzgledniono zmiane granic strefy planistycznej dla cmentarza wojennego w Janowie — Biatej
Poduchownej,
Nie uwzgledniono zmiany granic strefy planistycznej dla cmentarza Zydowskiego w Janowie przy
ul. Objazdowej,
o Przedstawiona w opinii granica cmentarza obejmuje teren istniejacej drogi, niemozliwy
do przywrécenia do pierwotnej funkcji cmentarza,
Uwzgledniono czesciowo zmiane granicy strefy planistycznej dla cmentarza prawostawnego przy
ul. Wojska Polskiego. Wydzielono strefe zieleni i rekreacji SN z zakazem zabudowy pod terenem
cmentarza oraz dodatkowg strefe SN w jego sgsiedztwie,
o Przedstawiona w opinii granica cmentarza obejmuje teren zagospodarowany pod
budynkami, teren niespdjny z obecna rzezba terenu i istniejagcym ogrodzeniem,
o Przedstawiona w opinii granica cmentarza nie jest spdjna z granicami zabytku
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Uwzgledniono w zakresie korekty wykazu zabytkéw w czesci tekstowej ( graficznej uzasadnienia,
Uwzgledniono czesciowo w zakresie uzupetnienia czesci tekstowej o aktualnos¢ danych,
wynikajgcych z opracowania warstw wektorowych i koniecznosci weryfikacji stanu obecnego
zabytkéw.

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszow:

Opinia negatywna,
W pismie przedstawiono rekomendowane zapisy do uwzglednienia w tresci uzasadnienia planu
ogdlnego oraz elementy infrastruktury do wprowadzenia na zataczniku graficznym
uzasadnienia,
Opinie uwzgledniono czesciowo,
Nie uwzgledniono w zakresie szczegétowosci wybranych ustalen,
o Tekst uzasadnienia planu ogdlnego nie okresla zasad realizacji inwestycji; wskazany
poziom szczegdtowosci jest odpowiedni do szczebla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie:

Ustalenia w otrzymanym pismie zostaty uzupetnione na podstawie rozmoéw z przedstawicielem
Organu uzgadniajacego. W trakcie rozméw Organ doprecyzowat wnioskowane ustalenia,
Uzgodnienie negatywne,

Okresdlono zasady wyznaczanie stref planistycznych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 10%, oraz obszarach
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% o gtebokosci zalewu powyzej
0,5m

Uwzgledniono wytyczne Organu w zakresie ograniczenia zabudowy na terenach objetych
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

Nie uwzgledniono wytycznych Organu w zakresie gruntéw pod istniejgcymi budynkami, dla
ktérych utrzymano dotychczasowq funkcje zagospodarowania,
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie Wydziat Spraw Terenowych IV w Janowie
Lubelskim:

e Uzgodnienie pozytywne,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Po wprowadzeniu korekt do ustalen planu i uwzglednieniu zmian wynikajacych z aktualizacji
terenéw zamknietych na obszarze gminy, projekt zostal ponownie przestany opiniowania
i uzgadniania w dniu 10.07.2026r.

Lubelski Komendant Wojewddzki Paristwowej Strazy Pozarnej:

e Brak podstaw do wydania opinii w zakresie wiasnosci rzeczowej,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii:

e Brak podstaw do wydania opinii,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie:

e Brak podstaw do wydania opinii w zakresie wtasnosci rzeczowej,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi:

e Podtrzymuje sie wczesniejsze zastrzezenia co do ustalen zawartych w projekcie planu ogélnego
gminy Janéw Lubelski,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Janowie Lubelskim:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Lubelski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny:

e Opinia pozytywna,

e Wskazano do uzupetnienia informacje w tekscie uzasadnienia, dotyczace ograniczen zabudowy
w granicach pasow technologicznych od linii wysokiego napiecia 110kV,

e Opinie uwzgledniono w catosci,

PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie:

e Na terenie gminy Janéw Lubelski nie wystepuja tereny kolejowe, ani dziatki bedace we wiadaniu
PKP S.A,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.
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Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktada Gazowniczy w Lublinie:

e Na terenie gminy wystepuja linie gazociggu wysokiego i $redniego cisnienia. Dla linii wysokiego
cis$nienia obowiazujg ograniczenia zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej w pasie
o szerokosci 30m (15m od osi gazociagu),

e  Opinie uwzgledniono w catosci,

e Ograniczono obszar uzupetnienia zabudowy ( strefy planistyczne w granicach strefy
kontrolowanej,

e Nie wprowadzono zmian w zakresie zabudowy istniejgcej lub stref planistycznych wynikajgcych
z ustaleni obowigzujgcych plandéw miejscowych.

Operator Gazociaggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie:

e Odstapienie od opiniowania rzeczonego Planu i prognozy oddziatywania na srodowisko,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego:

e Podtrzymuje sie stanowisko przekazane w poprzednim pismie,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie Wydziat Spraw Terenowych IV w Janowie
Lubelskim:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Rzeszowie:

e Opinia pozytywna,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie:

e Uzgodnienie pozytywne,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie Wydziat Spraw Terenowych IV w Janowie
Lubelskim:

e Uzgodnienie pozytywne,
e Nie wprowadzono zmian do projektu.
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